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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spétdzielnia nosi nazwg Miedzyzakladowa Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Budowlani” w
Warszawie i zwana jest dalej Spotdzielnia.

o

§2

Siedziba Spotdzielni jest Warszawa. Adres Spotdzielni: ul. Tadeusza Korzona 111, 03-571
Warszawa.

Spoldzielnia dziala na terenie Warszawy 1 wojewodztwa mazowieckiego.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

Podstawowa dzialalno$cia Spoldzielni jest dbanie o istniejace zasoby Spoéldzielni i
profesjonalne zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej czlonkéw oraz prowadzenie gospodarki zasobami w sposob
zapewniajacy korzystny wynik ekonomiczny dla Spoétdzielni, cztonkéw i ich rodzin.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych
a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych stosuje sie postanowienia
Statutu dotyczace lokali.

Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni, wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) jest:

1) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi — (68.20.Z);

2)  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — (68.10.7);

3) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - (68.32.7);

4)  Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami - (68.31.7);

5) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow -
(41.10.2);

6)  Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych - (41.20.2);

7)  Przygotowanie terenu pod budowg - (43.12.7);

8)  Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych - (43.29.7);

9) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane -
(43.99.7)

10) Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach - (81.10.Z);

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czltonkéw oraz ich rodzin
Spoldzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

2)  buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spéldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze do miejsc postojowych w garazach podziemnych
wielostanowiskowych,
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3) buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
wtasnos$ci tych domoéw,

4)  buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5)  zarzadza nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw - na
podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomosci,

6)  prowadzi inng dzialalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalno$c ta jest zwiazana bezposrednio
z realizacja celu, o ktorym mowa w ust. 2, a w szczegodlnosci:
a) dziatalnos¢ budowlana i remontowa na rzecz oséb trzecich,
b) dziatalno$¢ w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora zastepczego i
nadzoru inwestycyjnego na rzecz osob trzecich.

5. Spoéldzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.

6. Spotdzielnia moze wspotdziata¢ na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz z
innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlno$ci moze ona tworzy¢ z
tymi organizacjami spoldzielnie osdb prawnych, spétki handlowe i cywilne, a takze - w
przypadkach gospodarczo uzasadnionych - zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania
budynkami.

7. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

8. Pozytki i1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoidzielnia  moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obciazajacym cztonkdéw. oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

9. Roéznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

II. CZEL.ONKOWIE
§4

1. Czlonkiem Spoltdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wtasnosei";

2. Czlonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie pr_z}ys_%ylgpje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

L

mieszkalnego.

47 ?/Jg/{v/
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4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wihascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spodidzielni, przystuguje roszczenie o przyjgcie w
poczet czlonkdw spoéldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spotdzielni.

5. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu:
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej;
5) uptywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 Ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;
6. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do o0sdb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17
Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27(1) Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

7. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

§5

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw spoldzielni wiasciciela lokalu jest zlozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja cztonkowska powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajacg sie o czlonkostwo.
Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do
0s6b prawnych — cztonkow spo%dzzelnl 1ch nazwq i 31edz1bq Za osobe nie majaca zdolnosci
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do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnoéci, deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

O przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje Zarzad w formie uchwaty.

Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
cztonkow zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna byé¢ podjeta w formie uchwaly w terminie
jednego miesiaca od daty zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet
czlonkow oraz o wuchwale odmawiajacej przyjecia =zainteresowany powinien byé
zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o
odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpodzniej w ciagu jednego miesiaca od dnia jego
whniesienia.

. Nie mozna odmdwi¢ przyjecia do Spotdzielni osobie odpowiadajacej wymaganiom statutu.
IIl. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

A. Postanowienia ogélne

§6

Czlonkowi Spotdzielni przystuguja nastgpujace uprawnienia:
1)  czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni, o ile posiada pelna zdolnosé
do czynnosci prawnych,

2)  prawo do czynnego udzialu w Zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw zwiazanych z
jej dziatalnoscia, a takZe brania udzialu w realizacji jej zadan statutowych. Osoby o
ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie moga
by¢ czlonkami organéw spotdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biora one udziat przez
swoich ustawowych przedstawicieli, opiekunéw lub kuratorow,

3) z chwila podpisania umowy ze Spotdzielnia o budowe lokalu - roszczenie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ,.ekspektatywa odrebnej wiasnosci
lokalu”,

4)  prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy,

5)  prawo zadania przeksztalcenia:
a) lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebna wtasno$¢ lokalu,
b)  spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub lokalu o innym przeznaczeniu na prawo odrebnej
wlasnosci,

6) prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie ich cztonkow,

7)  prawo otrzymania nieodplatnie odpisu statutu i regulaminow,

8)  prawo przegladania i otrzymania odptatnie kopii nastepujacych dokumentow:
a)  uchwal organdéw Spoétdzielni,
b)




¢) protokotow lustracji,
d) rocznych sprawozdan finansowych,
e) faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnig z osobami trzecimi,

9)  prawo do przegladania rejestru czlonkow,

10) prawo do zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spdtdzielni wnioskow
dotyczacych jej dzialalnosci,

11)  prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowiacych mienie spotdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan spéldzielni z innych tytutow,

12)  prawo do udzialu w nadwyzce bilansowej,
13)  prawo zbierania podpisow w celu spowodowania zwolania Walnego Zgromadzenia,

14)  prawo odwotania sig w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat - w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa oraz zasadnosci zmiany opfat,

15)  prawo zaskarzania do sadu wysokosci zmiany optat, bez wyczerpania postgpowania
wewnatrzspotdzielczego,

16)  prawo zbierania podpisow pod wnioskiem do Rady Nadzorczej o powotanie Rady
Osiedla lub Rady Budynku,

17)  prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoéldzielcze prawo do
lokalu,

18)  prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta (przy
udziale w Walnym Zgromadzeniu). Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nie
majg prawa do zabierania gtosu,

19)  inne prawa okre$lone w ustawach lub statucie.

§7
1. Czlonek Spotdzielni jest obowigzany:
1)  stosowaé sig¢ do postanowien statutu, regulaminow i uchwat organow spétdzielni,

2) dbaé o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie i zabezpieczenie jej mienia oraz
uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych, '

3)  wnie$é wpisowe i zadeklarowane udzialy o ile bezwzglednie obowiazujace przepisy
prawa przewidujg wnoszenie wpisowego 1 udziatow,

4)  wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany oraz uczestniczy¢ w innych
zobowiazaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa lokalu okreslonych w umowie wraz
z kosztami nabycia gruntu,

5)  pokryé koszty zwiazane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w
przepisach dotyczacych dokonania podziatu i wyodrgbnienia wiasnosci nieruchomosei
oraz koszty zwiazane z przeksztatceniem praw do lokalu,

6) uiszczaé co miesiac z gory do 10 dnia miesigca oplaty na pokrycie wydatkow
zwiazanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie

Gléw gt L / s
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7)

8)

9)
10)

11)

12)
13)
14)

15)

16)

17)
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Spoldzielni, jak rowniez w wydatkach zwiazanych z dziatalnoscia  spoteczna,

oSwiatowa 1 kulturalng prowadzona przez  Spoidzielnie, a nadto zobowiazan

Spoldzielni z innych tytutow okre$lonych prawnie. Za powyzsze oplaty solidarnie z

cztonkami spotdzielni lub wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami spoidzielni

odpowiadaja:

a)  stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu,

b) osoby nie bedace czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu. Odpowiedzialno$¢ wyzej wymienionych oséb
ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania
lub faktycznego korzystania z lokalu,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec 0sdb trzecich, a w szezegdlnosei:

a) z tytulu splat kredytow =zaciagnietych przez Spdéldzielnie na finansowanie
inwestycji i remontow,

b) z tytulu poniesionych, a niezrefundowanych przez Skarb Pafistwa kosztow
scalania 1 podzialu nieruchomosci, jak rowniez kosztow z tytulu oznaczenia
poszczegdlnych nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktorych
ustanowiono odrebna wlasnose,

c)  z tytulu ochrony osiedli (budynkoéw) w zakresie okre$lonym w statucie (§ 10,ust

1);

pokry¢ niezrefundowane koszty scalenia i podziatu nieruchomosci, jezeli wnosit o ich
dokonanie,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w
poczet czlonkoéw oraz majacych wptyw na stosunki cywilno - prawne ze Spotdzielnia,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spotdzielnie,
zawiadomi¢ Spoldzielnig o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu,

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

niezwlocznie udostgpnic¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkodg lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu lokalu i licznikéw oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

przestrzega¢ inne obowiazki okreslone w ustawach lub w statucie.

. Czlonkowie oczekujacy na nabycie prawa do lokalu, wpisani do Rejestru Czlonkow
Oczekujacych, zobowiazani sa do wnoszenia w terminie do 31 marca rocznych optat na rzecz
Spoldzielni z tytulu ryczattu za zwrot kosztow administracyjnych, w szczegolno$ci optat za
przesytke pism, wezwan, informacji oraz ogloszen prasowych o Walnym Zgromadzeniu.
Wysokos¢ ryczattu optaty ustala sig¢ corocznie w wysokosci pieciokrotnej oplaty pocztowej
za list polecony Poczty Polskiej.
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B. Postepowanie wewnatrzspoldzielceze

§8
Czlonkowi spoldzielni stuzy prawo odwotania si¢ do Rady Nadzorczej od uchwat Zarzadu.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje w ciagu
14 dni od daty jej otrzymania na piSmie, odwotanie do Walnego Zgromadzenia. Odwolanie
powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostalo zlozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorecza
sig odwotujacemu sig czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja dochodzenia
przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty
w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej niezgodnoéci z
prawem lub statutem, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli
wnosi je czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu - w ciagu 6 tygodni od powziecia
przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Whioski czlonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciagu 1 miesiaca. W
razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa,
zasadnosci zmiany oplat, Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie i pouczyé czlonka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwolanie powinno by¢ wniesione w
ciagu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmowne;.

O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczacego zmiany projektu uchwaly zarzadu
okreslajacej przedmiot odrebnej wilasnosei lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, jak
rowniez o tresci zmian projektu uchwaty, do ktérego wniosek zloZzono, Zarzad w ciagu 14
dni od podjecia skorygowanej uchwaly, powiadamia na pismie osoby, ktdére zglaszaly
wnioski, podajac jednocze$nie uzasadnienie nieuwzglednienia w caloéci lub w czesci
wnioskow zgloszonych przez te osoby.

Organ spoétdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzyé odwolanie
wniesione po uptywie terminu, jesli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy sie
usprawiedliwi je szczegdInymi okolicznoSciami.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwotawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

C. Wpisowe, udzialy i inne oplaty
§9

Wpisowe wnosi sig¢ w wysokosci 4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w
ustawie o minimalnym wynagrodzeniu, a jego kwota okre$lana jest na dzien uzyskania
cztonkostwa. Wysokos¢ udziatu wynosi 500 zt.

. Czlonek spotdzielni ubiegajacy sig o nabycie praw do lokalu jest obowiazany wnie$é co
najmniej jeden udzial; cztonek ubiegajacy si¢ o garaz co najmniej trzy udziaty; o lokal
uzytkowy co najmniej jeden udziat za kazde rozpoczete 10 m* lokalu; za miejsce postojowe
w wielostanowiskowym lokalu garazowym Jeden udzial. 7

e &%
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EJI

Czlonek spotdzielni - osoba prawna - jest obowigzany wniesé¢ wpisowe 1 co najmniej 20
udziatow.

Whpisowe 1 zadeklarowane udzialy czlonek jest obowigzany wplacic do Spétdzielni w
terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa. Nie wplacenie
wpisowego lub udzialow w tym terminie moze spowodowal wykreslenie z rejestru
czlonkow.

Udzialy nie podlegaja kumulowaniu i sg okre$lane odrebnie dla kazdego prawa wtasnosci
lokalu wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi, w tym roéwniez 1 miejsca
postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym.

Wspotmatzonek cztonka ubiegajacy si¢ o czlonkostwo w Spoétdzielni wnosi wpisowe i
wptaca kwote udziatu,

Cztonek Spoétdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych
na udzialy. Zwrot wptlat na udzialy nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek wystapit z Zzadaniem oraz w wypadku gdy jego
udziaty zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni. Zwrot wplat nastgpuje w terminie
do trzech miesigcy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

Bylemu czlonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz innego majatku
Spotdzielni w okresie jej dziatalno$ci.

Roszczenia o wyptate udzialow, udzialow w nadwyzce bilansowe] oraz z tytulu zwrotu
wktaddw albo ich rdwnowartosci ulegaja przedawnieniu z uptywem lat trzech.

Postanowienia § 9 ust. 1 do ust. 6 stosuje si¢ o ile bezwzglednie obowigzujace przepisy
prawa przewiduja wnoszenie wpisowego i udziatow.

§ 10

W przypadku wyrazenia zgody w toku referendum w danym osiedlu lub wyodrebnionym
budynku przez co najmniej 1/2 cztonkdéw spétdzielni 1 wihascicieli lokali nie bedacych
cztonkami, oraz przy udziale w glosowaniu co najmniej 1/2 0sdb uprawnionych Zarzad moze
podja¢ decyzj¢ o dodatkowych optatach wynikajacych z tytulu sprawy podjetej w
referendum a dotyczacej ochrony osiedla lub modernizacji budynku. Referendum
przeprowadza si¢ na podstawie wniosku Rady Osiedla zloZzonego do Zarzadu. Sposéb
przeprowadzenia referendum i zasady wnoszenia dodatkowych optlat, wynikajacych z
podjetych na podstawie referendum decyzji, ustala Rada Nadzorcza.

Optaty na pokrycie kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z optatami eksploatacyjnymi (§ 7
ust. 1 pkt 6) powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory - do dnia 10 kazdego miesiaca.

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z chwila wydania cztonkowi lokalu, a w przypadku
uchylania sig od jego przyjecia z chwila powiadomienia o gotowos$ci przekazania lokalu.

Cztonkowi przystuguje prawo do zwrotu optat w czesci odpowiadajacej niewykonanym
przez Spotdzielnig swiadczeniom. Zasady zwrotu optat ustala Rada Nadzorcza.

Whasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoéldzielni sq obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami - na takich samych
zasadach jak czlonkowie spoldzielni. Sq oni réwniez zobowigzani do uczestniczenia w

wydatkach zwigzanych z eksploatac;q i utrzymamem nieruchomosci stanowiacych mienie v
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spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
lokalach znajdujacych sig¢ w budynkach potozonych na terenie osiedla, tacznie =z
dodatkowymi optatami o ktérych mowa w ust.1 — w czgSei nie pokrytej pozytkami i innymi
dochodami z tych nieruchomosci.

6. O zmianie wysokoSci oplat Spétdzielnia jest obowiazana powiadomi¢ cztonkdw i najemcow,
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

7. Czlonkowie spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat w
postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym, a po jego wyczerpaniu - na drodze sadowe;j.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni, moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezpos$rednio na drodze sadowej. Wstapienie na droge postepowania
wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia wymienionych osob z obowiazku
wnoszenia oplat w zmienionej wysokosci.

D. Ustanie czlonkostwa
§11

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasno$ci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

2. Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 (1) ust. 1 i art. 26
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
postawq czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest
strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapila smierc.

5. Osobg prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
jej ustania.

§12

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigece i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Zadate wystapienia czlonka uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
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§13
(skreslono)

§ 14
(skreslono)

§15

1. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,. za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o
wygasnigciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa
zadania orzeczenia 0 wygasnigciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu spdldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej instancji czlonek spoldzielni uisci wszystkie zalegte
oplaty.

2. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkdw albo wobec obojga malzonkow.

3 Z chwilag gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa
w ust. 2, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z

oy

malzonkow albo wobec obojga malzonkdw.

§16

1. Wykluczenia albo wykres§lenia dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu albo z
wiasnej inicjatywy — zwykla wigkszoscia gltosow.

2. Na posiedzenie, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia albo wykreslenia,
Rada Nadzorcza wzywa zainteresowanego czlonka i jego pelnomocnika, jezeli czlonek
takiego petnomocnika pisemnie ustanowit. Jezeli cztonek albo pelnomocnik nie przybedzie
bez usprawiedliwienia, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez ich wystuchania.

§17

1. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czlonkoéw, Spotdzielnia zawiadamia
zainteresowanego listem poleconym w ciagu 14 dni od daty podjecia decyzji. Do
zawiadomienia dofacza sie¢ uzasadnienie decyzji oraz podaje tryb i termin wniesienia
odwotania.

]
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Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z dniem doreczenia zawiadomienia o
decyzji Rady Nadzorczej. Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka
zmiany adresu, ma moc prawng dor¢czenia. Odmowa przyjecia zawiadomienia albo
dwukrotne niepodjgcie awizowanego zawiadomienia, jest rOwnoznaczne z doreczeniem.

§18

Wykluczonemu lub  wykreslonemu czlonkowi przystuguje odwolanie do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykredleniu oraz prawo popierania na Walnym Zgromadzeniu tego odwotania osobiscie lub
przez pelnomocnika.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, o ile zostalo
zlozone, co najmniej na 7 dni przed jego zwotaniem.
O terminie Walnego Zgromadzenia, odwotujacy sie¢ powinien by¢ zawiadomiony listem
poleconym, co najmniej na 7 dni przed tym terminem.

Wykluczonemu Iub wykreslonemu cztonkowi przystuguje prawo zaskarzenia uchwaly Rady
Nadzorczej do sadu w terminie sze$ciu tygodni od dnia doreczenia cztonkowi uchwaly z
uzasadnieniem. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postegpowanie wewnatrzspdtdzielcze ulega umorzeniu.

§19

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia w ktdrym nastapita
smier¢, a osobg prawna - ze skutkiem od dnia jej ustania.

1.

IV. PRAWA DO LOKALI
A. Prawo odre¢bnej wlasnosci
§ 20

Z czlonkiem spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnoéci lokalu
Spoldzielnia zawiera umowg pisemna o budowe lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

Umowa ta zobowiazuje strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, a ponadto powinna okreslac:

1)  zobowigzanie czlonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okre$lonego
W umowie,

2)  zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowié
podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3)  zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4)  rodzaj, polozenie i powierzchnig lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5)  okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,

6) terminow wplat wktadu budowlanego,

7)  terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,
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8) terminu ustanowienia odrgbnej witasnosci lokalu na rzecz czionka oraz rozliczenia
zwigzanych z tym kosztéw, w tym oplat notarialnych, kosztow zalozenia ksiegi
wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczystej,

9) tryb i sposoéb wypowiedzenia umowsy.

3. Wkiadem budowlanym jest kwota potrzebna na pokrycie catoéci kosztow budowy
przypadajacych na dany lokal.

4. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

5. Wkiad budowlany albo zaliczke na wkiad budowlany czlonek obowiazany jest wnie$¢ w
calosci przed ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wlasnos$ci lokalu.

6. Wysokos¢ zaliczki na wktad budowlany, rat sptaty pozostatej czesci wktadu budowlanego i
terminy dokonywania wptat - okresla Zarzad w umowie.

7. Zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczenia na poszczegolne lokale okreslone sg w
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

8. Rozliczanie kosztow budowy nastgpuje w ciagu 6 miesigey od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

9. W razie zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, a takze lokalu o innym
przeznaczeniu, wszystkie raty, o ktdérych mowa w ust. 4, staja si¢ natychmiast wymagalne.
Postanowienie to nie obowigzuje, gdy prawo odrebnej wiasnosci lokalu przechodzi w drodze
darowizny na osobg bliska czlonka spétdzielni chyba, ze co innego wynika z umowy
kredytowe] dotyczacej danego lokalu.

§21

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy, powstala réznica pomiedzy
wysoko$cia wstgpnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawnionym
albo zobowiazanym z tego tytulu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu.

§22

1. Warto$¢ nakladéw poczynionych przez czitonka spotdzielni na dodatkowe wyposazenie i
wykonczenie lokalu (wyposaZzenie ponadnormatywne) nie jest zaliczana na wklad. W
przypadku zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, rozliczenia z tego tytutu dokonane moga
by¢ bezposrednio migdzy czlonkiem zbywajacym prawo odrebnej wiasnosci lokalu, a

nabywca.

2. W przypadku zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu, rozliczenie z tytutu
wyposazenia ponadnormatywnego winno nastapi¢ bezposrednio pomigdzy ustepujacym
czlonkiem Spoétdzielni, a nabywca - w terminie okreSlonym przez Zarzad. W przypadku nie
dokonania takiego rozliczenia w wyznaczonym terminie, Zarzad okre$la, ktore elementy
wyposazenia ponadnormatywnego nie mogg by¢ odtgczone bez istotnego zmniejszenia ich
wartosci 1 wyplaca cztonkowi zbywajacemu aktualng wartos¢ ekspektatywy, pomniejszong o
koszty zuzycia. Czlonek nabywajacy ekspektatywe odrebnej wiasnosci lokalu, obowiazany
jest wptaci¢ kwotg, o ktérej wyzej mowa - na zasadach obowiazujacych przy wnoszeniu
zaliczki na wklad budowlany (§ 20 ust. 2).
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§23

1. Do rozliczenia z czlonkami zbywajacymi ekspektatywe odrebnej wlasnosci lokalu, przyjmuje
si¢ uaktualnione warto$ci wkladow budowlanych wedlug zasad ustalanych przez Radg
Nadzorcza.

2. Czlonek, ktéry nabywa ekspektatywe odrgbnej wtasnosci lokalu, obowigzany jest wnie$¢
wkilad budowlany w wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami obliczania rownowarto$ci
prawa odrgbnej wilasnosci lokalu - nie mniejszej od kwoty wyplacone) ustgpujacemu
cztonkowi.

§ 24

1. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, w szczegdlnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania,
a takze do wspotkorzystania z nieruchomos$ci wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem i
zgodnie z postanowieniami Statutu. Jezeli oddanie lokalu w najem albo do bezplatnego
uzytkowania ma wplyw na wysokos¢ optat naleznych Spoldzielni, wlasciciel lokalu jest
zobowigzany pisemnie powiadomi¢ o powyzszym Spoétdzielnie.

2. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnych stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z ich eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czegsci przekraczajace) te wydatki
przypadaja  wtascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialbw w nieruchomosciach
wspodlnych.

§25

Odrebna witasnos¢ lokalu moze zostaé ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej,
malzonkoéw, czy tez kilku oséb wskazanych przez czlonka spétdzielni, ktére wspdlnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 26

1. Czlonek uzyskuje prawo odrgbnej wtasnosci lokalu z chwilg ustanowienia przez Spotdzielnig
tego prawa na rzecz cztonka. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnosc
lokalu najpdzniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej w terminie 3
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Umowa o ustanowienie odrgbnej witasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja sig¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

3. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odrgbnej wihasnosci lokalu nastepuje w kolejnosci
wniesienia wktadu budowlanego. Nastgpca prawny bylego czlonka uzyskuje kolejno$c¢
wtlasciwa dla bytego czlonka.

4, Zarzad Spotdzielni moze odstapi¢ od zachowania kolejnosci, o ktdrej mowa w ust. 3 jedynie
na wniosek zainteresowanych cztonkéw i1 pod warunkiem nienaruszenia uprawnien
pozostatych czlonkow.

§27

1. Przydzial lokalu uzalezniony jest od wniesionego pelnego wktadu budowlanego.
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2. Wielko$¢ przydzielonego lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od wysoko$ci wniesionego
przez czionka wkiadu budowlanego lub zaliczki na wktad budowlany.

§ 28

Lokal mieszkalny, ktorego odrgbna wlasno$¢ zostata ustanowiona na rzecz cztonka spotdzielni,
albo 0sob nie bedacych cztonkami spotdzielni, winien byé uzywany wylacznie zgodnie z jego
przeznaczeniem.

§29

1. Do wilasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
dotyczace wlasnosci lokali mieszkalnych, za§ do prawa do miegjsca postojowego w
wielostanowiskowym lokalu garazowym - przepisy o wspotwlasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia moze ustanawiaé na rzecz cztonkow prawo do miejsca postojowego, jako udziat
we wspotwlasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego.

3. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, stanowiacego wspotwlasnosé cztonkdw, pokrywaja w odpowiednich czesciach ci
czlonkowie.

4. Szczegbtowe =zasady gospodarowania miejscami postojowymi we wspotwlasnosci
wiclostanowiskowego lokalu garazowego ustala regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 30

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje
sig przepisy ustawy o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wlascicieli cztonkami
spotdzielni.

B. Spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 31

1. Postanowienia zawarte w podrozdziale B dotyczg spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, jak rowniez lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, ustanowionego przed 31.07.2007 r.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0séb z tym, ze cztonkiem
Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom.

§32

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym w dniu wejScia w zycie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych  przyshugiwalo  wtlasnosciowe prawo do lokalu na podstawie
dotychczasowych przepiséw zachowuja spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

2. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to
nic wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne. Niewazne jest rbwniez zbycie prawa do

czesci lokalu. |
" y
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Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone ksiggi wieczyste, z
adnotacja o ustanowionych hipotekach.

Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spoldzielni. Cztonek zobowiazany jest powiadomi¢ o powyzszym Spoldzielnig, gdy
ma to wptyw na wysokos¢ optat czynszowych.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdluprawnionym z tytulu  wlasnosciowego prawa do lokalu
przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeéci wlasno$ciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomo$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoScig
jest niewazna.

§33

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wiasnosciowe prawo lokalu uzytkowego, spotdzielcze
wlasnoéciowe prawo do garazu lub spoldzielcze wthasnosciowe prawo do miejsca
postojowego w wiclostanowiskowym lokalu garazowym, Spotdzielnia jest zobowiazana
zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia wtasnosci po dokonaniu przez niego:

1)  splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci innych zobowiazan spotdzielni zwiazanych
z budowa, a w szczegoblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni
wraz z odsetkami,

2) splata zadluzenia z tytulu oplat zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowiacych  mienie  spdldzielni  uiszczanych  zgodnie =z
postanowieniami statutu. Osoby nie bedace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali obowiazuje taka sama zasada
jak cztonkow spotdzielni.

3) pokrycia kosztéw zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci oraz kosztow zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczyste;.

Na pisemne zadanie cztonka spétdzielni, ktoremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest zobowigzana przenies¢ na tego cztonka
utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne.

Spétdzielnia zawiera umowe o ktorej mowa w ust.1 w terminie 3 miesigcy od dnia zloZenia
wniosku przez osobg uprawniona.

§ 34

Wtasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem 6 miesigcy od dnia ustania czlonkostwa z
innych przyczyn niz $mieré czlonka chyba, ze cztonek przed uptywem tego terminu wskaze
osobe, ktorej zbyl prawo, a osoba ta zlozy deklaracje cztonkowska. W tym przypadku prawo
wygasa, gdy odmowa przyjecia tej osoby na cztonka spéldzielni stanie si¢ ostateczng, a od

dnia ustania cztonkostwa uptyneto 6 miesigcy.
o) '
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Nabywca moze, w ciagu 3 miesigcy od dnia dorgczenia mu zawiadomienia o ostateczne;j
odmowie Spoldzielni, wystapi¢ do sadu o nakazanie przyjecia go w poczet cztonkow
spotdzielni.

W razie wykluczenia lub wykreslenia cztonka termin 6 miesiecy, o ktérym mowa w ust.1,
biegnie od dnia, w ktérym decyzja o pozbawieniu cztonkostwa stata sie ostateczna.

§ 35

W razie $mierci czlonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawi¢ Spoldzielni
stwierdzenie nabycia spadku lub dowdd wszczecia postepowania sadowego o to
stwierdzenie.

Spadkobiercy powinni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ spoéréd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z tym prawem. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni sad
wyznacza w postgpowaniu nieprocesowym przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercow
wobec Spdéldzielni.

§ 36

Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 10 ust 5, razacego lub
uporczywego  wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w
tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 2 Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy; w takim wypadku stosuje sig przepis § 32 ust 31 7.

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy ust. 3. W razie odmowy przyjecia
nabywcy w poczet czlonkéw spoéldzielni przystuguje mu roszczenie o zwrot zlozonej
rekojmi.

Po wygasnigciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje do niego wywodza, sa zobowiazani

do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spofdzielni nie ciazy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

§37

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposéb przewidziany w
ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie.

Z wartosei spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez
cztonka cze$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostanie splacony kredyt

"V/% J/§
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zaciagnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wilasnoSciowego prawa do lokalu  jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

C. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 38

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy o
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, moca ktorej Spéldzielnia
zobowigzuje sig¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a
czlonek zobowiazuje sig¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreSlone w
ustawie 1 w Statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wilasno$¢ lub wspotwiasnosc Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
migdzy cztonkiem a Spotdzielnia. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznos$ci w
formie pisemne;.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badZz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatloby wplyw na wysoko§¢ optat na rzecz Spotdzielni, czionek obowiazany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnos$ci.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnoséci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

Wydane przed dniem wejécia w zycie ustawy przydziaty spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu maja charakter umowy miedzy Spotdzielnig i czlonkiem o ustanowieniu tego
prawa.

§ 39

. Z czionkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu a ponadto powinna zawiera¢:
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1)  zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czgScl przypadajacej] na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okre$lonego w umowie,

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

3)  okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4)  okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz
terminu 1 wysokosci wplat na wktad mieszkaniowy,

5) zobowigzanie Spoldzielni do zawarcia umowy o ustanowieniu spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu z chwilg nadej$cia terminu oddania lokalu.

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.

Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego stanowi réznica migdzy kosztem budowy przypadajacym
na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze Srodkdéw publicznych (umorzeniem
czeScl kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnig na sfinansowanie kosztow budowy lokalu)
lub z innych $rodkow. Jezeli czgs¢ wkiladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoltdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
czlonek jest obowiazany uczestniczyé¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do czlonka zawierajacego umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie. Taki cztonek wnosi wktad mieszkaniowy w wysokoéci wktadu
wyplaconego innej osobie oraz zobowiazuje sie do sptaty dlugu obciazajacego te osobe z
tytutu przypadajacej na nig czSci zaciagnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Jezeli migdzy data wygasnigeia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
a datq ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartos¢ rynkowa
lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

W wypadku modernizacji budynku czlonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany pokry¢ koszty modernizacji
poprzez uzupetnienie wktadu mieszkaniowego.

§ 40

. Koszty budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszkaniowego ustala si¢ dwuetapowo:
1)  wstepnie przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,

2)  ostatecznie - po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

Rozliczanie kosztéw budowy nastgpuje w ciagu 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

Wktad mieszkaniowy w czasie budowy podlega waloryzacji wedlug stép procentowych
okreslonych w oparciu o poziom cen w budownictwie mieszkaniowym.

o _— 4?,;!;":,’ 7p
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§ 41

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz w
przypadkach okreslonych w § 15 ust.1 do 5. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom,
wygasnigecie prawa nastgpuje z chwila ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

2. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i art. 16 (1)
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od
dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie
odrgbnej wilasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okre$lony w statucie
oraz przez publikacjg¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wtasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

2 (1). Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 (1)
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

4. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie¢ przypadajaca na dany lokal cze$é zobowiazan
Spotdzielni zwigzanych z budowa o ktérych mowa w § 39 ust.1 pkt.1 w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub innych $rodkow, potraca sie rowniez nominalna kwote umorzenia
kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat
eksploatacyjnych i koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

5. Warunkiem wyptaty okres$lonej w ust.3 jest opréznienie lokalu.

6. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu jest nie wazna.

§41 (1)

1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka spotdzielni z tytutu
przypadajacej na niego cze$ci zaciagnigtego przez spoOldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych;

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wkladu mieszkaniowego
albo jego czescei jest:
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1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

(]
-

oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych , a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje sie do splaty diugu
obclazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nia czeSci zaciagnigtego przez spoldzielnie
kredytu na stinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inna osoba przed wygasnigeiem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§42

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowiazana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci kosztdw budowy (tj. do wartosci wkladu
mieszkaniowego okreslonego w umowie) bedacych zobowiazaniami Spotdzielni w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem wynikajacym z pkt.2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na
jego lokal, o ile spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkdéw publicznych lub z innych érodkow,

3) splaty zadluZzenia z tytulu optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych  mienie  spdldzielni  uiszczanych  zgodnie z
postanowieniami statutu. Osoby nie begdace czlonkami spétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali obowiazuje taka sama zasada
jak cztonkow spotdzielni.

2. Spotdzielnia zawiera umowg o ktorej mowa w ust.] w terminie 3 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg uprawniona.

3. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci, oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej pokrywa czlonek spotdzielni.

4. Wplywy z wplat, o ktérych mowa w § 4lust. 4, przeznacza si¢ na splate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obciazajacego dany lokal,

o ¥
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Po $mierci cztonka spoldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu
okreslonym w § 44, jezeli brak jest osob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osob
bliskich zamieszkaltych razem z bylym czlonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o
przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni.

Warunki finansowe przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na odrgbna
wlasnos¢ nie dotycza mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 19951, o pomocy panistwa w splacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (j.t. Dz.U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1115 z pdzniejszymi
zmianami). W takim przypadku przeksztalcenia lokatorskiego prawa dokonuje si¢ na
warunkach finansowych okre$lonych w tej ustawie.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie podlega przeksztalceniu w
odrebna wilasnosé, jezeli wybudowano lokal z udziatem $rodkow z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

§43

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczgcia
postepowania sadowego o podzial tego prawa. Byly malzonek nie bedacy cztonkiem
Spotdzielni powinien zlozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w
ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnoséci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigey, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spoéldzielnia moze podjaé uchwale o wygasénigciu spodtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

§ 44

. Z chwila $mierci jednego z malzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu maltzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spoldzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspolmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Jezeli malzonek tego nie
dokona, Spétdzielnia wyznaczy mu dodatkowy sze$ciomiesigezny termin obligujacy do
zlozenia deklaracji. Jezeli i ten termin nie zostanie dotrzymany Rada Nadzorcza moze podjac
uchwate o wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

W wypadku wygaséniccia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie nie dokonania czynnosci zachowawczych przez matzonkéw po ustaniu
malzenstwa oraz podjecia przez Spotdzielnig uchwaly o wygasnigeiu tego prawa, roszczenia
o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg zamieszkalym razem z bytymi malzonkami lub
jednym z nich: dzieciom i1 innym osobom bliskim.

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
przyczyn podanych w § 15 ust.1 i 2 z powodu nie dokonania czynnosci zachowawczych )
przez ztozenie deklaracji cztonkowskiej przez matzonka nie begdacego cztonkiem i podjgcia -
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uchwaty o wygasnigciu tego prawa, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust.
4, ktore miaty wspolnie z cztonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

W

6. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 3+5, konieczne jest ztoZenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

7. Osoba przyjeta w poczet czlonkow Spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust.4 i 5, staje
si¢ strona umowy o budowg lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

8. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust.4 i
5, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu przy czym warto$é
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czgsci
zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

9. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust4 i 5, przyshiguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 45

Spoldzielnia w miare mozliwosci realizuje wnioski cztonkéw, ktérym przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu o zamiane mieszkan.

D. Najem lokali
§ 46
1. Spotdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokalu.

2. Wyboru najemcy lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny dokonuje Zarzad w drodze
przetargu. Warunki przetargu ustala kazdorazowo Zarzad, kierujac sie zasada wyboru osoby
fizycznej lub prawnej oferujacej najwyzsza cene, przy jednoczesnym nieuciazliwym
sposobie eksploatacji lokalu.

3. Termin zawarcia umowy, wysoko$¢ czynszu i kaucji oraz okresy wypowiedzenia okresla
umowa.

S
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V. ORGANY SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogélne

§ 47
1. Organami Spotdzielni sa:
1)  Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli i Rady Budynkéw.
§ 48

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaly przez organ Spoéldzielni,
uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, o ile inne postanowienia Statutu nie
stanowig naczej.

B. Walne Zgromadzenie

§ 49
Najwyzszym organem w Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.
§ 50

1. Kazdy czlonek spoétdzielni ma jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatéw.
Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.  Pelnomocnik  nie moze zastgpowac wiegcej niz  jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno
zawiera¢ m.in. imig¢ i nazwisko pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktorym
petnomocnik ma reprezentowac czlonka oraz by¢ podpisane w sposdb czytelny przez cztonka
udzielajacego petnomocnictwo.

2. Osoba prawna bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Czlonkowie matoletni badz ubezwlasnowolnieni moga uczestniczy¢ w
Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratoréw
- stosownie do postanowien kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

3. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, zwiazkow 1 organizacji, w ktorych Spotdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz osoby zaproszone.

§51
1. Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedli przeprowadzane w
trybie tajnym.

2)  uchwalenie kierunku rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej
Spotdzielni,

3) rozpatrywanie 1 ocena wynikoéw dziatalnosci spotdzielni, a w szczegdlnosci:
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a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkdw spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom zarzadu,

b) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4)  uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

5) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakltadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, polaczenia Spotdzielni, jej podziatu i
likwidacji, a takze przytaczenia jej jednostek organizacyjnych do innej Spotdzielni,

7)  podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

8)  wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewngtrzny rozrachunek gospodarczy i
decydowanie o wyodrebnieniu budynkéw i osiedli pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym,

9)  uchwalanie zmian statutu,
10) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnag,

1) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwiazku lub wystapienia
z niego; wybor delegatow i ich zastepedw na zjazd zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest
ZIZeszona,

12)  podejmowanie uchwal w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku, w
terminie do dnia 30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad
w kazdym czasie.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2)  przynajmniej 1/10 cztonkow Spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pisSmie z podaniem celu
jego zwotania, ktéry bedzie przedmiotem obrad.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje sig w takim terminie,
aby mogto sig ono odby¢ w ciagu 4.tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny w ktéorym Spdtdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.

Uprawnieni do Zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zadaé zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie powinno by¢ zgloszone pisemnie co
najmniej na 2 tygodnie przed terminem zwotania Walnego Zgromadzenia.
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§ 52

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie spotdzielni powinni
by¢ zawiadomieni na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem zwolania posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, micjsce, porzadek obrad
oraz informacj¢ o miejscu wyloZenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad, oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetiony porzadek obrad powinien byé¢ podany do wiadomosci cztonkom spétdzielni w
sposob okreslony w ust. 1, co najmniej na 14 dni przed terminem. Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Cztonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej
niz 3 dni przed posiedzeniem.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomoéci cztonkom w terminach i sposob okreslony w ust.1 i 2.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie, a za uchwala
opowiedziala sig¢ wigkszo$¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu, oraz zbycia
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej w postepowaniu likwidacyjnym konieczne jest
podjecie uchwaly wigkszoscia % gloséw w trybie okreslonym w art.113 Prawa
Spoétdzielczego.

W sprawie przywrocenia dziatalno$ci Spotdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej
w stan likwidacji, konieczne jest podjecie uchwaly wigkszodcia 3/4 gloséw w trybie
okreSlonym w art. 116 § 1 Prawa Spétdzielczego.

W sprawie wprowadzenia zmian w Statucie lub poltaczenia Spotdzielni z inna spotdzielnig
konieczne jest podjecie uchwaly wigkszoscia 2/3 gloséw ogélnej liczby czlonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie. Na zadanie 1/10 obecnych
Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie, z wyjatkiem wyboru Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

§53

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja organa Spoldzielni oraz wszystkich jej
cztonkow.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona do
sadu.
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4. Kazdy czlonek spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly.
Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka przystuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

5. Powdédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez czlonka o uchwale, nie pdzniej niz
przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

§ 54

Tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyboréw i podejmowania uchwat
okre$la Regulamin Walnego Zgromadzenia.

C. Rada Nadzorcza
§55

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§ 56

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 12 0s6b wybieranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie sposréd czlonkow spoldzielni, ktoérzy nie sa pracownikami spotdzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata do momentu powotania nowego skfadu i
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

2. Cztonek Rady Nadzorczej moze byé odwolany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie wickszoscig */5 glosow w glosowaniu tajnym.

3. W razie ustapienia czlonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu na skutek
ustania czlonkostwa w Spdtdzielni, Rada Nadzorcza do czasu wyboréw uzupetniajgcych
skiad Rady Nadzorczej, dziata w sktadzie niepelnym nie mniejszym niz trzech cztonkow.

e

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga by¢ wybierani ponownie po uplywie dwoch
kolejnych kadencji.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej stanowig proporcjonalng reprezentacje Osiedli i budynkow.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, w szczegdlnoéei uczestniczyé jako wspolnicy lub czlonkowie wiladz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna.

7. Nie moze byé czlonkiem Rady Nadzorczej osoba pelniaca funkcje czlonka Zarzadu
wspolnoty mieszkaniowej zarzadzanej przez Spotdzielnig, lub powstatej poprzez wydzielenie
sie z majatku Spdétdzielni.
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§ 57

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;
oraz zasad gospodarki finansowej osiedli,

nadzor i kontrola dziatalnoséci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie
praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie konfroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow spoldzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszow celowych,
wyboér i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych stosunku czlonkostwa, dokonywanie
wykluczenia albo wykreslenia z rejestru cztonkdéw spotdzielni oraz wygasniecia praw
do lokalu,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawach przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwaly w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnia a czlonkiem Zarzadu (w glosowaniu tajnym) lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nia upowaznionych,

uchwalanie regulamindéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia i Zarzadu;

uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzadzen Spotdzielni oraz
wytycznych w sprawie zasad ustalania optat za uzywanie lokali,

uchwalanie wysokosci odsetek za zwloke w uiszczeniu optat na pokrycie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane przez czlonkéw
lokale,

rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskow zgloszonych w sprawach
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie,

wybdr bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego,

okreslenie zasad i podziat cztonkéw na czgSci Walnego Zgromadzenia,
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18) powolanie na wniosek /5 cztonkéw z danego budynku lub czegsci osiedla nowej Rady
Osiedla lub Budynku,

19) uchwalanie zasad, sposobu i warunkéw przekazywania danych o zadtuzeniach
cztonkow przy zachowaniu przepisow dotyczacych ochrony danych osobowych.

§ 58

1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow spotdzielni sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

3. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spotdzielni, chyba ze
nie ponosi winy.

§ 59

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego Zastepce i Sekretarza,
ktore to osoby stanowia Prezydium Rady oraz powoluje w miare potrzeby komisje, ustalajac
zakres ich dziatalnosci.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje, co najmniej raz na miesiac, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub jego Zastgpca. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane takze na wniosek kazdego z jej
cztonkéw lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Praca w Radzie Nadzorczej jest odptatna. Wysokos¢ i sposdb odptatnosci uchwala Walne
Zgromadzenie.

§ 60

Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdtowo tryb obradowania i podejmowania uchwal
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;j.

D. Zarzad
§ 61

1. Zarzad sklada si¢ z trzech osob, w tym Prezesa i dwoch cztonkow. Zarzad kieruje
dziatalnoscia Spoldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Czlonkow Zarzadu, ktorzy speknili warunki ogloszonego przez Rade Nadzorcza konkursu,
wybiera Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow
w tym cztonkdw i 0séb nie bgdacych cztonkami spotdzielni.

3. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza w glosowaniu
tajnym. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé Czlonka Zarzadu w przypadku nie
udzielenia mu absolutorium. W takim przypadku nie stosuje si¢ postanowienia § 52 ust. 3
statutu. Zarzad do czasu wybordw uzupetniajacych jego sktad, dziata w sktadzie niepelnym.

4. Odwotanie Czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

5. Stosunek pracy z Cztonkami Zarzadu nawiazuje i rozwiazuje Rada Nadzorcza.

Cztonek Zarzadu
Glowny spesiydis 4o zny r
Cepsdalki fhsobami
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Czlonek Zarzadu nie moze glosowaé w swojej sprawie w toku Walnego Zgromadzenie.
Nie moze by¢ Czlonkiem Zarzadu Spoldzielni osoba petniaca funkcje cztonka Zarzadu

wspolnoty mieszkaniowej zarzadzanej przez Spétdzielnie, lub powstatej poprzez wydzielenie
sie z majatku Spotdzielni.

§ 62

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

1.

§ 63

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub w statucie innym organom spétdzielni, a w szczegdlnoscei:

1) zawieranie umoéw o odrgbng wiasno$¢ lokalu, uméw o spéldzielcze wiasnosciowe i
lokatorskie prawo do lokalu oraz uméw najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych
1 garazowych,

2)  sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programoéw dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej oraz propozycji struktury organizacyjnej spotdzielni,

3)  prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjno-prawnych i finansowych,

4)  zabezpieczenie majatku spotdzielni,

5)  sporzgdzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie,

6) zwolywanie Walnych Zgromadzen,

7)  zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie,

8)  udzielanie pelnomocnictwa,
9)  prowadzenie rejestru czlonkow.

Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzona dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba, ze nie
ponosi winy.

§ 64

Oswiadczenia woli za Spoldzielnig sktadaja dwaj Czlonkowie Zarzadu lub jeden Cztonek
Zarzadu 1 petnomocnik.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, skfada sie w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

E. Rady Osiedli i Rady Budynkow
§ 65

Rada Osiedla lub Rada Budynku sklada si¢ z czlonkow Spotdzielni danego osiedla lub
budynku i stanowi proporcjonalna reprezentacje poszczegdlnych budynkow. /‘

9
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Liczbg czlonkow poszczegolnych Rad Osiedli lub Budynkéw oraz zasady ich wyboru
okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§ 66

Mandat cztonka Rady Osiedla lub Rady Budynku wygasa z uptywem kadencji na ktorg
zostal wybrany. Kadencja dziatalno$ci czlonka w Radzie trwa trzy lata. Czlonek Rady
Osiedla lub Rady Budynku moze by¢ ponownie wybrany na kolejng kadencj¢ przez Walne
Zgromadzenie.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa
w poéldzielni lub zmiany mieszkania na potozone w innym osiedlu. Ponadto cztonek Rady
Osiedla lub Rady Budynku moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie.

W przypadku o ktorym mowa w ust. 2 na miejsce cztonka Rady Osiedla lub Rady Budynku,
ktory utracit mandat wehodzi cztonek wybrany na ostatnim Walnym Zgromadzeniu z kolejng
najwigksza liczba glosow, na okres do najblizszych wybordéw, z zachowaniem zasady
proporcjonalnej reprezentacji poszczegdlnych budynkow.

§ 67
Do zakresu dziatania Rady Osiedla i Rady Budynku nalezy:

1)  wspoldzialanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza przy ustalaniu projektow plandow
gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej i oswiatowe;j,

2)  wspdldziatanie z Radg Nadzorcza w planowaniu kontroli i nadzoru nad dziatalnosScia
Administracji Osiedla,

3) krzewienie kultury wspolzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia
spoldzielni oraz prowadzenie rozméw uswiadamiajacych z osobami zalegajacymi z
oplatami czynszowymi w osiedlu lub budynku,

4)  wspoldziatanie z organami samorzadu terytorialnego w zakresie bezpieczenstwa,
ochrony srodowiska, poszanowania mienia i innych zadan wynikajacych z biezacej
dzialalno$ci osiedla i zycia ogotu mieszkancow,

5) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez czlonkow Spoldzielni oraz
skarg na dziatalno$¢ Administracji Osiedla, a takze rozpatrywanie innych spraw
zwiazanych z dzialalnoscia osiedla lub budynku,

6) uczestniczenie w komisjach przetargowych dotyczacych wyboru wykonawcdéw prac
modernizacyjnych i remontowych prowadzonych w osiedlu lub budynku oraz innych
dotyczacych osiedla i budynkdw.

Wszelkie propozycje zgtaszane przez Rady Osiedli i Rady Budynkow, a rodzace skutki
prawno-finansowe, musza by¢ rozpatrywane przez Zarzad, ktory podejmuje stosowne
decyzje. Od decyzji tych istnieje mozliwo$¢ odwotania si¢ do Rady Nadzorczej, ktora
ostatecznie rozstrzyga sprawg w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym.

Szczegbdltowe zasady organizacyjne i zakres dziatania rad okre$la Regulamin Rad Osiedli i
Rad Budynkéw zatwierdzany przez Rade Nadzorcza.
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VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 68

Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnig na podstawie art.1 ust.3 ustawy, a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoséci w roku nastgpnym.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajq koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek §wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw spétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spétdzielni oraz
0s0b nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali.

Spotdzielnia tworzy:

1) fundusze wiasne:

a) udzialowy - powstajacy z wptlat udziatow czlonkowskich, odpiséw na udzialy
cztonkowskie z podzialu nadwyzki bilansowej i innych zrédel okreslonych w
przepisach,

b) zasobowy - powstajacy z wplat przez czlonkéw wpisowego, czesci nadwyzki
bilansowej lub innych zZrodet okreslonych w przepisach,

¢) wkladoéw budowlanych,

d) wktadéw mieszkaniowych;

2)  fundusze celowe:
a) remontowy,
b) skresla sig

3) fundusze dla pracownikow:
a) skresla sig
a) Swiadczen socjalnych,
¢) skresla sig

Inne fundusze, nie obciazajace kosztow eksploatacji zasobow spétdzielni, moga byé
tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2 oraz
ust. 3, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Ogolne zasady gospodarki finansowej osiedli lub ich cze$ci, wyodrebnionych wewnetrznie
przez Walne Zgromadzenie, okresla Rada Nadzorcza.

§ 69

Nadwyzka bilansowa z wylaczeniem dziatalnosci eksploatacyjnej podlega podziatowi na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na
zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osiaga wysokosci wniesionych
udziatéw obowiazkowych.

Straty bilansowe Spotdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w
czeSci przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego.

h
7

{/

/

P

A')
%ol
Hri
/"‘/
)

74



33
§ 70

Sprawozdanie finansowe tacznie z bilansem, a takze protokoty lustracyjne powinny by¢
wylozone w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
na ktorym moga by¢ rozpatrywane. Kazdy cztonek spétdzielni ma prawo sie z nimi zapoznaé i je
przegladac.

§ 71

1. Spoldzielnia obowiazana jest co najmniej raz na trzy lata poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci, rzetelno$ci calo$ci jej dziatania.

2. Spoldzielnia w okresie budowania budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy, a
takze pozostajac w stanie likwidacji przeprowadza lustracje corocznie.

3. Spoldzielnia moze w kazdym czasie wnosi¢ o przeprowadzenie lustracji catoéci lub czesei
jej dziatalnosci albo tylko okre$lonych zagadnieni na zadanie:

1) Walnego Zgromadzenia,
2) Rady Nadzorcze;j,
3) 1/5 cztonkdéw spotdzielni.

4. Przeprowadzajacy lustracje opracowuje wnioski na podstawie protokotu polustracyjnego i
przekazuje je Zarzadowi i Radzie Nadzorcze;.

Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracie i
Walnemu Zgromadzeniu informacjg o realizacji wnioskow polustracyjnych.

wn

6. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnym Zgromadzeniu.

7. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej ma
prawo zadania informacji i danych dotyczacych organizacji i dziatalnoéci spétdzielni,
niezbednych do dokonywania oceny zgodno$ci z prawem i gospodarnoéci dziatalnosci
Spotdzielni.

VII. PRZEPISY KARNE
§ 72

Zasady odpowiedzialnosci karnej okreSlaja odpowiednie przepisy Ustawy Prawo
spoldzielcze, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz inne powszechnie obowiazujace
przepisy prawa.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§73

1. W przypadku likwidacji Spoéldzielni podzial funduszu zasobowego i innego majatku
Spétdzielni migdzy cztonkéw oraz bytych cztonkéw Spotdzielni (ich nastgpcéw prawnych)
nastgpuje proporcjonalnie do dtugosci okresu przynaleznosci danej osoby do Spétdzielni.

2. W odniesieniu do trybu likwidacji i podziatu Spotdzielni maja zastosowanie odpowiednie
postanowienia, ktére sa zawarte w przepisach ustawy ,,Prawo Spotdzielcze”.

1Y

(SRS




34
§ 74

1. Jednolity tekst statutu Migdzyzaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w
Warszawie przyjety zostat przez Walne Zgromadzenie w dniu 16 czerwca 2018 r.

2. Statut niniejszy wchodzi w zycie w dniu jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
3. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw nabytych przez cztonkéw Spotdzielni.

4. Mandaty dotychczasowych czlonkéw Rad Osiedli uptywaja zgodnie z dotychczasowa
kadencja.

5. Do liczby 2 kolejnych kadencji obecnych cztonkéw rady nadzorczej okreslonych w § 56
ust.4 statutu wlicza sig¢ ich dotychczasowy staz jako czlonkow rady nadzorczej. Kadencja
dotychczasowych czlonkow uptywa w momencie wybrania nowego sktadu Rady Nadzorcze;j.

§ 75

W zakresie nieuregulowanym statutem stosuje si¢ Ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych,
Prawo spoldzielcze oraz inne powszechnie obowiazujace przepisy.




