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REGULAMIN RADY OSIEDLA/BUDYNKU

MIEDZYZAKEADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »BUDOWLANT”
w WARSZAWIE ul. KORZONA 111 '
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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Rada Osiedla/Budynku jest organem spotecznym Spétdzielni dziatajacym na podstawie:

1) postanowien St_atutﬁ Spoldzielni,
2) niniejszego Regulaminu.

2. Czlonkowie Rady Osiedla/Budynku wybierani sa podcias Walnego Zgromadzenia sposrod
czlonk6w danego osiedla na kadencje trwajaca trzy lata.

. Rada Osiedla/Budynku sktada si¢ z 3 do 12 czlonkéw, przy czym nalezy zapewnic
proporcjonalna reprezentacje liczbowa, cztonkéw kazdego budynku w danym osiedlu.

W

4. Liczbg¢ czionkéw Rad Osiedli/Budynkow okreslaja czlonkowie z danego osiedla lub
budynku, w glosowaniu jawnym, podczas Walnego Zgromadzenia. Nastepnie w glosowaniu
tajnym dokonuja wyboru czlonkéw do Rad Osiedli lub Rad Budynkéw, spoéréd cztonkéw
spoldzielni, ktorzy nie sa pracownikami spétdzielni, z zachowaniem zasady proporcjonalne;j
reprezentacji poszczego6lnych budynkéw oraz z wylaczeniem prawa wyborczego czlonkow z
innych osiedli i budynkow.

5. Mandat czlonka Rady Osiedla/Budynku wygasa z uplywem kadencji na ktérg zostat
wybrany. Czlonek Rady Osiedla/Budynku moze by¢ ponownie wybrany na kolejna kadencje
przez Walne Zgromadzenie. -

§ 2

. Utrata mandatu czlonka Rady OsiedIa/Budynkﬁ przed uplywem kadencji nastepuje na
skutek:

—

1) odwolania przez Walne Zgromadzenie;

2) zrzeczenia si¢ mandatu;

3) ustania czlonkostwa;

4) zmiany miejsca zamieszkania poza teren dziatania Rady Osiedla/Budynku.

L

W przypadku utraty mandatu przez czlonka Rady Osiedla/Budynku, do kofica jego kadencii
wchodzi kandydat, ktory uzyskat w glosowaniu kolejng najwieksza liczbe glosow na okres
do najblizszych wyborow. : '




. UPRAWNIENIA I ZAKRES DZIALANIA RADY OSIEDLA

§3

1. Zgodnie z postanowieniami § 67 ust.1 Statutu Spoéldzielni, do zakresu dzialania-Rady
Osiedla/Budynku nalezy:

1) wspéldziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza przy ustalaniu projektow plandw
gospodarczych i programéw dzialalno$ci spoleczno-kulturalnej i oswiatowej,

2) wspoldziatanie z Rada Nadzorcza w planowaniu kontroli i nadzoru nad dziatalnoécia
Administracji Osiedla,

3) krzewienie kultury wspdizycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spoidzielni oraz prowadzenie rozméw uswiadamiajacych z osobami zalegajacymi z
oplatami czynszowymi w osiedlu lub budynku,

4) wspéldzialanie z organami samorzadu terytorialnego w zakresie bezpieczenstwa,
ochrony $rodowiska, poszanowania mienia i innych zadah wynikajacych z biezacej
dziatalnoSci osiedla lub budynku i zycia ogéhu mieszkancow,

5) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez cztonkéw Spoldzielni oraz
skarg na dzialalno§¢ Administracji Osiedla, a takze rozpatrywanie innych spraw
zwigzanych z dzialalnoécia osiedla lub budynku,

6) uczestniczenie w komisjach przetargowych dotyczacych wyboru wykonawcéw prac
modernizacyjnych i remontowych prowadzonych w osiedlu lub budynku oraz innych
komisjach dotyczacych osiedla lub budynku;

oraz ponadto:

7) analizowanie na biezaco kosztow osiedla lub budynku i opiniowanie pracy
Administracji Osiedla,

8) uczestniczenie Przedstawiciela Rady Osiedla/Budynku wskazanego przez
Przewodniczacego w komisji odbiorczej wykonanych robét na osiedlu/budynku.

2. Zgodnie z postanowieniami § 67 ust.2 Statutu Spéidzielni, wszelkie propozycje zglaszane
przez Radg¢ Osiedla/Budynku, a rodzace skutki prawno — finansowe, musza byé
rozpatrywane przez Zarzad, ktory podejmuje stosowne decyzje. Od decyzji tych istnieje
mozliwos¢ odwolania si¢ do Rady Nadzorczej, ktéra ostatecznie rozstrzyga sprawe w
postepowaniu wewnatrzspoidzielczym. '

3. W przypadku rozbieznych stanowisk Rady Osiedla/Budynku i Zarzadu sprawe rozstrzyga
Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§ 4
1. Rada Osiedla/Budynku:
1) realizuje zadania wynikajace z zakresu jej dziatania w szczegdlnosci:

a) okresowo ocenia stan gospodarki zasobami mieszkaniowymi w osiedlu/budynku na
podstawie dokumentéw opracowanych przez Zarzad i Rade Nadzorcza Spotdzielni,
dostarczonych przez Administracje Osiedla,

b) ocenia prace Administracji Osiedla, na podstawie sprawozdan i analiz
ekonomicznych otrzymywanych z Dzialu Ksiegowosci i od Rady Nadzorczej,

€) zapoznaje si¢ z wynikami przegladéw nieruchomos$ci w osiedlu lub budynku i
zglasza swoje wnioski i uwagi,




d) rozpatruje wnioski, opinie i skargi wnoszone przez mieszkancow oraz pracownikow
Administracji Osiedla i przekazuje swoje stanowisko Zarzadowi Spoldzielni,

e) proponuje liczbe pracownikéw zatrudnionych w Administracji Osiedla oraz
wysokos¢ ich uposazenia,

f) analizuje sprawozdania opracowane przez Zarzad Spéldzielni dotyczace wplywow i
kosztow osiedla, .

g) opiniuje projekty planéw finansowych i sprawozdania okresowe sporzadzane przez
Administracj¢ Osiedla, przed ztozeniem ich do Zarzadu.

2) wspoldziata z Radg Nadzorcza i Administracja Osiedla w zakresie windykacji naleznosci
czynszowych, poprzez analizowanie stanu zadlzenia. Przedstawiciele Rady
Osiedla/Budynku biora udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej podczas prowadzenia
rozmow z lokatorami - diuznikami.

3) wspoéldziala z Administracja Osiedla i z Rada Nadzorcza w sprawach doty‘czatcych 0sob
nie wywiazujacych sie z obowiazkoéw czionka Spoéldzielni, szczegdlnie naruszajacych
postanowienia Statutu, Regulaminu Porzadkowego i zasad zycia spolecznego.

4) w.przypadku zastrzezen do wywiazywania si¢ przez pracownikow Administracji Osiedla
z obowiazkdéw pracowniczych moze zglosi¢ do Zarzadu uzasadniony na piSmie wniosek
o pozbawienie lub obnizenie premii. '

5) ocenia i opiniuje zakres prac remontowo — konserwacyjnych i modernizacyjnych
sporzadzony przez Administracj¢ Osiedla, ktory przedstawiany jest do zatwierdzenia
przez Rad¢ Nadzorcza.

6) sktada do Zarzadu wnioski o przeprowadzenie referendum na terenie osiedla/budynku w
zakresie podjetych spraw, szczegodlnie zwigzanych z dodatkowymi zobowiazaniami
finansowymi cztonkéw i mieszkancow osiedla/budynku.

7) uczestniczy przy wyborze wykonawcéw rob6t remontowo — konserwacyjnych i
modernizacyjnych lub okresowych przegladow na podstawie ,,Regulaminu dotyczacego
postgpowania przy zlecaniu robot remontowo — konserwacyjnych, modernizacyjnych,
okresowych przegladéw oraz odbioru i rozliczen wykonanych prac w osiedlach i
budynkach MSM Budowlani”.

8) uczestniczy w wyborze najemcow i negocjacjach stawek za wynajem lokali uzytkowych
i gospodarczych (dla wykonawcow roboét) w osiedlu/budynku.

Rada Osiedla/Budynku wspoélpracuje z Administracja Osiedla w zakresie przestrzegania
zasad prowadzenia gospodarki finansowej i prawidlowego gospodarowania zasobami, a w
przypadkach kontrowersyjnych przedstawia stosowne wnioski do Zarzadu Spétdzielni.

- Rada Osiedla/Budynku opiniuje kandydatéw na Kierownika Osiedla oraz stawia wnioski o
_ich odwotanie.

Rada Osiedla/Budynku ocenia realizacj¢ przyjetych do wykonania zadaf, ktoére zostaly
postawione Administracji.



I1l. ORGANIZACJA PRACY, TRYB OBRADOWANIA 1 PODEJMOWANIA WNIOSKOW

§ 5

1. Pierwsze posiedzenie Rady Osiedla/Budynku po powolaniu jej nowego skiadu, w celu
ukonstytuowania si¢ Rady, zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, nie p6Zniej niz
14 dni od daty przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia. Prezydium Walnego Zgromadzenia
deleguje ze swego grona przedstawiciela do poprowadzenia pierwszego posiedzenia Rady
Osiedla/Budynku.

2. Nowo wybrani cztonkowie Rady Osiedla/Budynku otrzymuja od Zarzadu: Statut Spétdzielni
oraz Regulamin Rady Osiedla/Budynku.

3. Otwierajacy pierwsze posiedzenie Rady zapoznaje jej cztonkdw z niniejszym Regulaminem,
a nastgpnie zarzadza wybor: Przewodniczacego, jego Zastepey i Sekretarza, ktére to osoby
wchodza w sktad Prezydium Rady.

4. Rada wybiera kolejno ze swego grona w glosowaniu tajnym czlonkéw Prezydium w
ey skiadzie: Przewodniczacy, Zastgpca i Sekretarz.

5. Liczba zglaszanych kandydatur na Przewodniczacego, Zastepcg i Sekretarza nie jest
ograniczona i powinna by¢ podyktowana tylko wzgledami organizacyjnymi oraz
wyrazeniem zgody przez kandydata. ' '

6. Glosowanie na cztonkéw Prezydium odbywa sie w sposéb tajny na podstawie wydanych kart
do glosowania na ktorych czlonkowie Rady biorgcy udziat w glosowaniu wpisuja nazwisko
wybranej przez siebie osoby z grona zgloszonych kandydatow. Kazdy z glosujacych wpisuje
na kart¢ jedno nazwisko wybranego przez siebie kandydata na Przewodniczacego, nastepnie
przeprowadza si¢ wybory na Zastepce i kolejne na Sekretarza. Kandydaci na dane
stanowisko nie biora udzialu w glosowaniu dotyczacego wyboru swojej osoby.

7. Po wybraniu Przewodniczacego Rady, jego Zastgpcy 1 Sekretarza, przewodnictwo
posiedzenia przejmuje nowo wybrany Przewodniczacy Rady .

§ 6

1. Zebranie Rady Osiedla/Budynku zwoluje Przewodniczacy Rady Osiedla/Budynku lub jego
Zastgpca w porozumieniu z Administracja Osiedla. Czlonkowie Rady powiadamiani sa o
posiedzeniach Rady na pi$mie lub przez ogloszenie umieszczone na tablicy ogloszen.
Mieszkancy osiedla powiadamiani sa o zebraniu przez wywieszenie informacji na tablicy
ogloszef.

2. Przewodniczacy zwoluje takze zebrania Rady na wniosek Rady Nadzorczej, Zarzadu, 1/3
cztonkéw Rady Osiedla/Budynku lub na pisemny wniosek, podany w uzasadnieniu, ztozony
w administracji przez grupe 10 czionkéw (mieszkancow osiedla/budynku). Zebranie takie
powinno by¢ zwolane w terminie do 7 dni od daty ztozenia wniosku.

3. Kazdy czionek Rady Osiedla/Budynku oraz organy uprawnione do zadania zwolania
zebrania Rady moga zglosi¢ Przewodniczacemu wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do
porzadku zebrania przed jego zatwierdzeniem.,

4. W zebramach Rady Osiedla/Budynku obowigzani sg bra¢ udziat wszyscy jej czlonkowie.
Udzial biora rowniez zaproszone osoby. W zebraniach moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym i sktada¢ wnioski czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu, czlonkowie Spoldzielni
zamieszkujacy na osiedlu, oraz Administracja Osiedla.
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§ 7

. Zebranie Rady Osiedla/Budynku prowadzi Przewodniczacy lub jego Zastepca, stwierdzajac

na poczatku prawidlowos¢ zwolania zebrania i jego zdolno$é do przyjmowania wnioskdw
oraz przedstawia porzadek zebrania.

. Rada Osiedla/Budynku jest zdolna do przyjmowania wnioskéw przy obecnosei co néjmniej

potowy jej skfadu osobowego, w tym Przewodniczacego lub jego Zastepey.

. Rada Osiedla/Budynku moze przyjmowaé wnioski w sprawach objetych porzadkiem

zebrania podanym czlonkom Rady, jak tez w sprawach biezacych przedstawionych na
zebraniu.

. Wnioski Rady Osiedla/Budynku przyjmowane sa w glosowaniu jawnym zwyklg wigkszo$cig

gloséw, przy ktorych obliczaniu uwzglednia sie tylko glosy oddane ,za” i ,przeciw”
wnioskowi. Na zadanie 1/3 obecnych na zebraniu czlonkéw Rady, zarzadza si¢ tajne
glosowanie. 5

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku zebrania i uzyskaniu

wyjaSnien oraz opinii 0séb bioracych udziat w zebraniu, Przewodniczacy otwiera dyskusje
udzielajac glosu cztonkom Rady Osiedla/Budynku w kolejnosci ich zglaszania. Za zgoda
czlonkéw Rady dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku zebrania
tacznie.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski

formalne uwaza si¢ wnioski w sprawie sposobu obradowania i glosowania.

. Whnioski i o$wiadczenia do protokolu moga byé zgloszone ustnie lub pisemnie na prosbe

Przewodniczacego.

. Po zakoficzeniu dyskusji, jezeli temat zebrania wymaga przyjecia wniosku - Przewodniczacy

poddaje zgloszone wnioski pod glosowanie.

. Czlonek Rady Osiedla/Budynku nie uczestniczy w glosowaniu nad wnioskiem w sprawie

dotyczacej jego osobiscie.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 8

. Z zebrania Rady Osiedla/Budynku spisuje si¢ protokol. Protokét podpisywany jest przez

dwie osoby w tym co najmniej jedna z Prezydium Rady.

. Na poczatku kazdego zebrania odczytywany jest Protokot z poprzedniego zebrania. Jezeli

pisany jest w trakcie zebrania to zostaje odczytany i podpisany na koniec zebrania.

. Protokot z zebrania Rady Osiedla/Budynku powinien zawieraé:

1) datg,

2) stan obecnodci i stwierdzenie prawidlowosci zwolania zebrania,
3) porzadek zebrania,

4) opis przebiegu dyskusji,

5) o$wiadczenia ziozone do protokohy,

6) tre$¢ wnioskéw poddanych pod gtosowanie i wyniki glosowania.



Przy wnioskach nalezy podawac¢ liczbe oddanych glosow ,,za” wnioskiem i ,,przeciw”
oraz og6lng liczbe glosujacych.

4. Protokotl z zebrania Rady Osiedla/Budynku powinien by¢ przekazany w terminie 7 dni do
Biura Zarzadu. Protokoly przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej przez pigé lat, o ile
przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu diuzszego.

5. Sprawy szczegotowe dotyczace sposobu prowadzenia zebrania, zglaszania wnioskéw i inne
nie objete niniejszym regulaminem rozstrzyga Przewodniczacy Zebrania, zgodnie z
przyjetymi ogélnie zasadami, kompetencjami oraz postanowieniami Statutu Spotdzielni.

§9
Regulamin wchodzi w zycie z dniem /LO OQ&ZDO%?"
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