ZQTgaLn;k Nr. /1,

Regulamin zatwierdzono uchwata Rady Nadzorczej
Migdzyzaktadowej Spdtdzielni Mieszkaniowe;j
BUDOWLANI w Warszawie

nr 190/2021 z dnia 14.01.2021 roku.

REGULAMIN
przetargu na sprzedaz nieruchomosci przez

Mi¢dzyzakladowsg Spéldzielni¢ Mieszkaniowa BUDOWLANI w Warszawie

Niniejszy Regulamin dotyczy zasad sprzedazy nieruchomosci, ktérych Miedzyzaktadowa
Spotdzielnia Mieszkaniowa BUDOWLANI w Warszawie jest wlascicielem, a co do ktérych
Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni wyrazilto zgode na ich sprzedaz.

1. Sprzedaz nieruchomos$ci moze nastapi¢ wytacznie w trybie i na zasadach okreslonych w :
1.1. Statucie Spétdzielni,
1.2. niniejszym Regulaminie,

1.3. uchwale Walnego Zgromadzenia.

2. Organizatorem przetargu jest Zarzad Spotdzielni dziatajacy - jako organ wykonawczy
na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia wyrazajacej zgode na sprzedaz nieruchomosci.

3. Spotdzielnia Mieszkaniowa dokonuje sprzedazy swoich nieruchomos$ci w drodze przetargu
ustnego (licytacji).

3.1. W przypadku sprzedazy miejsc postojowych w garazu podziemnym w budynku przy
ul. Mysliborskiej 98 w pierwszej kolejnoéci prawo zakupu maja mieszkancy w/w
budynku w drodze przetargu ustnego (licytacji).

3.2. W przypadku braku chetnych na zakup miejsc postojowych w garazu podziemnym
w budynku przy ul. Mysliborskiej 98, Rada Nadzorcza moze podjac decyzje w formie
uchwaly na sprzedaz miejsc w pierwszej kolejnosci osobom z poza osiedla, ale
z zasobu Spétdzielni. W przypadku braku chetnych osob z zasobu Spéldzielni Rada
Nadzorcza moze podja¢ decyzjg w formie uchwaly na sprzedaz miejsca osobom z poza
Spotdzielni.

3.3. Ceng wywolawcza za miejsce postojowe w garazu podziemnym w budynku przy
ul. Mysliborskiej 98 jest 14 500 zt - koszt budowy jednego miejsca.

4. Celem przetargu jest ustalenie nabywcy nieruchomosci, oferujacego najwyzsza cene.
Ogloszenie o przetargu na lokale mieszkalne bedzie opublikowane w gazecie o zasiegu
lokalnym, na co najmniej dwoch portalach z ogloszeniami w Internecie oraz wywieszone
na tablicach ogloszen w budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni, na 14 dni
przed terminem przetargu.

W przypadku sprzedazy miejsc postojowych w garazu podziemnym w budynku przy

ul. Mysliborskiej 98 ogloszenie o przetargu bedzie wywieszone na tablicach ogloszen

w/w na 14 dni przed terminem przetargu.

W

6. W ogloszeniu o przetargu (licytacji) podaje si¢ termin i miejsce jego przeprowadzenia,
dane o nieruchomosci, wysoko$¢ wadium i termin do kiedy nalezy go wptacié (wadium
nie dotyczy miejsc postojowych w garazu podziemnym w budynku przy ul. Mysliborskiej
98). W jednym ogloszeniu mozna zamie$ci¢ informacje o przetargach na kilka

eruchomosci.
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Warunkiem przystapienia do przetargu (licytacji) jest wptacenie wadium na konto bankowe
Spoldzielni najpdzniej na jeden dzien przed data planowanego przetargu lub jak ustali
Komisja przetargowa w dniu przetargu.

Wysokos¢ wadium ustala Zarzad Spoétdzielni i podaje do wiadomosci w ogloszeniu
0 przetargu.

Za date wplacenia wadium uwaza si¢ date wptywu $rodkoéw na konto Spotdzielni lub date
ztozenia wadium w formie depozytu.

Wadium (bez odsetek) zwraca si¢ uczestnikowi, ktory przetarg przegral do 7 dni po
zakonczeniu przetargu na wskazany przez uczestnika nr konta bankowego lub
bezposrednio po zakonczeniu przetargu (licytacji) jezeli wadium zostato ztozone w formie
depozytu.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spétdzielni w razie nie stawienia si¢ uczestnika na
przetargu (licytacji) bez uzasadnionej przyczyny oraz uchylenia si¢ uczestnika, ktory
przetarg wygrat od zawarcia umowy przedwstepnej lub ostateczne;j.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktdry przetarg (licytacj¢) wygral, zalicza sig na poczet
ceny nabycia nieruchomo$ci.

Uczestnik, ktéry wygral przetarg na zakup lokalu mieszkalnego (licytacjg) jest
zobowigzany w ciagu 7 dni wplaci¢ na konto Spoétdzielni kwotge w wysokosci 5 000zt
(stownie: pig¢ tysigcy zlotych), ktéra stanowi kaucje za nieruchomo$é. Wptacona kwota
zalicza si¢ na poczet ceny nabycia.

Do kaucji maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego o zadatku (art. 394 k.c.).

13.1. W przypadku wygrania przetargu (licytacji) na zakup miejsca postojowego w garazu
podziemnym w budynku przy ul. Mysliborskiej 98, uczestnik jest zobowigzany
w ciagu 7 dni wplaci¢ na konto Spotdzielni petna kwote wylicytowanego miejsca.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu (licytacji) na wiecej niz jedna nieruchomosé jest
wptlacenie osobnych wadium na kazda z nieruchomosci.

W przetargu (licytacji) moga bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne.

15.1 Osoby fizyczne, biorace udzial w przetargu (licytacji), moga by¢ reprezentowane
przez pelnomocnika posiadajacego potwierdzone notarialnie pelnomocnictwo,

15.2 Natomiast, gdy uczestnikiem jest osoba prawna, to zobowiazana jest okaza¢ Komisji
przetargowej aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego oraz pelnomocnictwo
podpisane przez organ zarzadzajacy.

Do przetargu (licytacji) nie moga przystapic:

- cztonkowie Komisji przetargowej,

- osoby posiadajace zadtuzenie wobec Spdtdzielni,

- osoby obecne podczas przetargu w charakterze urzedowym.

Do ceny uzyskanej w przetargu (licytacji) bedzie doliczony nalezny podatek VAT
w wysokosci aktualnie obowiazujacej, zgodnie z przepisami prawa.
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Przetarg (licytacja) przeprowadza powotana przez Zarzad Spotdzielni Komisja przetargowa
w skladzie co najmniej pigcioosobowym, sktadajacym sie z przedstawicieli Zarzadu
Spoldzielni, przedstawicieli Rady Nadzorczej oraz przedstawicieli Rady Osiedla.

We wszystkich sprawach spornych glos decydujacy ma Komisja przetargowa. Decyzja
Komisji przetargowe;j jest decyzjq ostateczna.

Komisja przetargowa zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

Przetarg (licytacja) bedzie wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow i 0séb chcacych
naby¢ dang nieruchomosé, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno
postapienie powyzej ceny wywolawcze;.

Z uczestnikiem, ktory przetarg (licytacje) wygrat zostanie zawarta przedwstepna umowa na
sprzedaz nieruchomo$ci.

W przypadku gdy uczestnik, ktory przetarg (licytacje) wygral nie podpisze umowy
przedwstepnej badz notarialnej, Zarzad Spotdzielni moze zawrze¢ umowe z kolejnym
uczestnikiem przetargu (licytacji), ktory zaoferowat cene o stopien nizsza.

Jezeli przetarg (licytacja) okazat sie nieskuteczny z powodu braku zgtoszenia sie oferentow
Komisja przetargowa sporzadza na t¢ okoliczno$¢ notatke i sktada ja do akt postepowania
przetargowego oraz wyznacza drugi termin (na zasadach identycznych jak przy pierwszym
przetargu (licytacji) nie krotszy niz 14 dni na sprzedaz nieruchomosci w formie przetargu
(licytacji). Cena wywotawcza moze zosta¢ w takim przypadku pomniejszona o 20 % w
porownaniu do ceny warto$ci rynkowej nieruchomosci okre$lonej przez rzeczoznawce
majatkowego w obowigzujacym operacie szacunkowym.

24.1 W przypadku sprzedazy miejsc postojowych w garazu podziemnym w budynku przy
ul. Mysliborskiej 98 cena wywotawcza nie moze by¢ nizsza niz koszt budowy jednego
miejsca postojowego.

W przypadku drugiego ogloszenia przetargu (licytacji) oraz braku chetnych do wziecia w
nim udzialu, Zarzad Spoldzielni za zgoda Rady Nadzorczej ma prawo obnizy¢ ceng
wywotawcza 0 10 % i oglosi¢ trzeci przetarg (licytacje) (na zasadach identycznych jak przy
pierwszym przetargu) — nie dotyczy sprzedazy miejsc postojowych w garazu podziemnym
w budynku przy ul. Mysliborskiej 98.

Ceng¢ wywolawcza stanowi warto$¢ rynkowa nieruchomosci okres$lona przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym nie starszym niz pot roku liczac od daty przetargu
(licytacji) z zastrzezeniem pkt. 24 i pkt. 25 niniejszego Regulaminu.

Przetarg (licytacjg) otwiera Przewodniczacy Komisji przetargowej, ktdry przekazuje
uczestnikom informacje podane w ogloszeniu, jak rowniez ilo§¢ oséb uprawniong do
wzigcia udziatu w przetargu (licytacji).

Komisja przetargowa przeprowadzajaca przetarg (licytacj¢) sporzadza protokot, w ktorym
okresla:

- termin i miejsce przetargu,

- nieruchomo$¢ wg ewidencji,

- liczbg 0s6b dopuszczonych do przetargu,
— ceng osiagnigta w przetargu,

- imig, nazwisko i adres nabywcy lub nazwe i siedzibe. -7
o gty
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29. Protokot podpisuja: Przewodniczacy i czlonkowie Komisji oraz ustalony w przetargu
(licytacji) nabywca nieruchomos$ci. Z chwila podpisania protokotu, przetarg (licytacjg)
uwaza si¢ za zamkniety. Protokét i podpisana z nabywca przedwstgpna umowa stanowi
podstawe zawarcia aktu notarialnego.

30. Osoba wygrywajaca przetarg (licytacje) jest zobowiazana do zawarcia umowy notarialnej
w terminie ustalonym przez Spotdzielnig, nie pézniej niz 45 dni od zakonczenia przetargu.
W razie niestawienia si¢ w umdwionym terminie u notariusza, wadium i kaucja (zadatek)
ulega przepadkowi na rzecz Spéldzielni (na cele statutowe).

31. Warunkiem podpisania aktu notarialnego jest wptacenie na konto Spoétdzielni calkowitej
kwoty pomniejszonej o wptacone wadium oraz kaucje (zadatek) najp6zniej na dzien przed
planowanym terminem podpisania aktu notarialnego.

32. Koszty optat notarialnych i sadowych, zwiazanych z nabyciem nieruchomosci oraz
zalozeniem ksiggi wieczystej ponosi nabywca nieruchomosci.

33. Osoba, ktora wygrata przetarg (licytacje) przejmuje nieruchomo$¢ protokotem przekazania
w aktualnym stanie technicznym, a ewentualny remont wykonuje we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt.

34. Komisja przetargowa przed rozpoczgciem licytacji dla sprzedazy nieruchomosSci ustala
wysoko$¢ kwoty postapienia w czasie licytacji, minimalna kwota jednokrotnego
postapienia nie moze by¢ nizsza niz 2 500 zt (stownie: dwa tysiace pigéset zlotych) i nie
moze by¢ wyzsza niz 5 000zt (stownie: pig¢ tysigcy ztotych).

34.1 Dla sprzedazy miejsc postojowych w garazu podziemnym w budynku przy ul.
Mysliborskiej 98 kwota postapienia w czasie licytacji wynosi 500 zt (stownie: pigéset zt).

35. Przetarg (licytacja) rozpoczyna sie od podania ceny wywotawczej i wysokosci kwoty
jednokrotnego postapienia.

36. Celem wzigcia udzialu w przetargu (licytacji), zainteresowani uczestnicy po podaniu ceny
przez Przewodniczacego Komisji przetargowej podnosza rekg. Osoby te, przechodza do
kolejnego etapu przetargu (licytacji).

Osoby, ktore po podaniu ceny przez Przewodniczacego Komisji przetargowej nie podnosza
reki, uwaza si¢ za takie, ktore zakonczyty przetarg (licytacje).

Uczestnik, ktory po podaniu ceny przez Przewodniczacego Komisji przetargowej pozostat
jako jedyny z podniesiona reka uwaza si¢ za wygranego przetarg (licytacjg).

37. Przewodniczacy Komisji Przetargowej po zakonczeniu zamyka przetarg (licytacjg) i
oglasza jego wyniki.

38. Uczestnicy bioracy udziat w przetargu (licytacji) na zakup nieruchomosci, wyrazaja zgodg
na przetwarzanie danych osobowych przez Miedzyzaktadowa Spétdzielni¢ Mieszkaniowa
BUDOWLANI w Warszawie siedziba w Warszawie przy ul. T. Korzona 111.

Udostepnienie danych osobowych jest wymagane do wzigcia udzialu w przetargu
(licytacji) oraz zawarcia umowy.

Sekretarz R.N. Z-ca Przewodniczacego R.N. Przewodniczacy R.N.

/
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