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Regulamin zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej
Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
BUDOWLANI w Warszawie

nr 269 z dnia 10.04.2025 roku

REGULAMIN
PRZETARGU NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI PRZEZ MIEDZYZAKLADOWA SPOLDZIELNIE
MIESZKANIOWA BUDOWLANI W WARSZAWIE

Niniejszy Regulamin dotyczy zasad sprzedazy nieruchomosci, ktérych Miedzyzaktadowa
Spétdzielnia Mieszkaniowa BUDOWLANI w Warszawie jest wtascicielem, a co do ktérych
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni wyrazito zgode na ich sprzedaz.

81

Postanowienia ogdlne.
1. Sprzedaz nieruchomosci moze nastgpi¢ wytgcznie w trybie i na zasadach okreslonych w :
1.1. Statucie Spétdzielni,
1.2. niniejszym Regulaminie,

1.3. uchwale Walnego Zgromadzenia.

2. Organizatorem przetargu jest Zarzad Spétdzielni dziatajacy - jako organ wykonawczy na
mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia wyrazajacej zgode na sprzedaz nieruchomosci.

3. Spoétdzielnia dokonuje sprzedazy swoich nieruchomosci w drodze przetargu ustnego,
zwanego dalej przetargiem.

4. Zarzad Spétdzielni, w uzgodnieniu z Radg Nadzorcza, ustala minimalng cene sprzedazy
nieruchomosci, ponizej ktérej nieruchomosé nie moze zosta¢ sprzedana w pierwszym
przetargu. Cena nie moze by¢ nizsza niz wartos$¢ okres$lona w operacie szacunkowym nie
starszym niz pdt roku liczac od daty przetargu (nie dotyczy to sprzedazy miejsc
postojowych w garazu podziemnym w budynku przy ul. Mysliborskiej 98).
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§2

Zasady przeprowadzania przetargu.

1. Celem pierwszego przetargu jest wytonienie nabywcy nieruchomosci oferujacego
najwyzszg cene zakupu, przy czym cena ta nie moze by¢ nizsza niz wartos¢ rynkowa
okreslona w operacie szacunkowym nie starszym niz p6t roku liczac od daty przetargu.

2. Przetarg przeprowadzany jest w formie licytacji ustnej.

3. Ogtoszenie o przetargu na lokale mieszkalne bedzie opublikowane w srodkach masowego
przekazu w gazecie lub na co najmniej dwdch portalach z ogtoszeniami w Internecie oraz
wywieszone na tablicach ogtoszen w budynkach znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni,
na 14 dni przed terminem przetargu.

4. W ogtoszeniu podaje sie m.in.: dane nieruchomosci, termin i miejsce przetargu, wysokos¢
wadium, sposdb i termin jego wniesienia oraz wzér formularza ofertowego.

5. Warunkiem udziatu w przetargu jest:
5.1. ztozenie podania o checi przystgpieniu do przetargu,
5.2. wptata wadium w wysokosci i terminie okreslonym w ogtoszeniu.

6. Wysokos¢ wadium ustala Zarzad Spoétdzielni i podaje do wiadomosci w ogloszeniu o
przetargu.

7. Za date wptacenia wadium uwaza sie date wptywu srodkéw na konto Spétdzielni lub date
ztozenia wadium w formie depozytu.

8. Wadium (bez odsetek) zwraca sie uczestnikowi, ktory przetarg przegrat do 7 dni po
zakonczeniu przetargu na wskazany przez uczestnika nr konta bankowego Ilub
bezposrednio po zakoriczeniu przetargu jezeli wadium zostato ztozone w formie depozytu.

9. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spétdzielni w razie nie stawienia sie uczestnika na
przetargu bez uzasadnionej przyczyny oraz uchylenia sie uczestnika, ktéry przetarg wygrat
od zawarcia umowy przedwstepnej lub ostateczne;j.

10. Wptacone wadium przez uczestnika, ktory wygrat przetarg, zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci.

11. Uczestnik, ktéry wygrat przetarg na zakup lokalu mieszkalnego jest zobowigzany w ciggu 7
dni wptaci¢ na konto Spétdzielni kwote w wysokosci 10.000 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy
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ztotych), ktéra stanowi kaucje za nieruchomosé. Wptacona kwota zalicza sie na poczet
ceny nabycia.
Do kaucji majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego o zadatku (art. 394 k.c.).

. Warunkiem uczestnictwa w przetargu na wiecej niz jedng nieruchomos¢ jest wptacenie

osobnych wadium na kazda z nieruchomosci oraz ztozenie pisemnej oferty cenowej na
formularzu Spoétdzielni w zamknietej kopercie w wyznaczonym terminie w ogtoszeniu.

. W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne i osoby prawne.

13.1 Osoby fizyczne, biorgce udziat w przetargu, moga by¢ reprezentowane przez
petnomocnika posiadajgcego potwierdzone notarialnie petnomocnictwo,

13.2 Osoba prawna zobowigzana jest okazaé¢ Komisji przetargowej aktualny wypis z
Krajowego Rejestru Sgdowego oraz petnomocnictwo podpisane przez organ zarzadzajacy.

Do przetargu nie mogg przystapic:

- cztonkowie Komisji przetargowej,

- osoby posiadajgce zadtuzenie wobec Spoétdzielni,

- osoby obecne podczas przetargu w charakterze urzedowym.

Do ceny uzyskanej w przetargu bedzie doliczony nalezny podatek VAT w wysokosci
aktualnie obowigzujgcej, zgodnie z przepisami prawa.

Otwarcie przetargu dokonuje Komisja przetargowa w sktadzie CO najmniej
piecioosobowym, sktadajgcym sie z przedstawicieli Zarzadu Spétdzielni, przedstawicieli
Rady Nadzorczej oraz przedstawicieli Rady Osiedla.

Komisja przedstawia cene wywotawczg ustalong w § 1 pkt 4. Cena ta stanowi punkt
wyjscia do dalszej licytacji ustnej.

Przetarg bedzie wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdéw i oséb chcacych naby¢ dang
nieruchomo$é, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno
postgpienie powyzej ceny wywotawczej ustalonej przez Komisje przetargowa.

. We wszystkich sprawach spornych gtos decydujgcy ma Komisja przetargowa. Decyzja

Komisji przetargowej jest decyzjg ostateczng.

Komisja przetargowa zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.
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21. Z uczestnikiem, ktoéry przetarg wygrat zostanie zawarta przedwstepna umowa na sprzedaz
nieruchomosci.

22. W przypadku gdy uczestnik, ktéry przetarg wygrat nie podpisze umowy przedwstepne;j
badz notarialnej, Zarzad Spétdzielni moze zawrze¢ umowe z kolejnym uczestnikiem
przetargu, ktéry zaoferowat cene o stopien nizszg jednak nie nizszg niz okreslona w
operacie szacunkowym.

23. Jezeli przetarg okazat sie nieskuteczny z powodu braku zgtoszenia sie oferentéw Komisja
przetargowa sporzadza na te okolicznos¢ notatke i sktada jg do akt postepowania
przetargowego oraz wyznacza drugi termin (na zasadach identycznych jak przy pierwszym
przetargu) nie krotszy niz 14 dni na sprzedaz nieruchomosci w formie przetargu . Cena
wywotawcza moze zosta¢ w takim przypadku pomniejszona o 10 % w poréwnaniu do ceny
wartosci rynkowej nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego w
obowigzujgcym operacie szacunkowym.

24. W przypadku ogtoszenia drugiego przetargu oraz braku chetnych do wziecia w nim
udziatu, Zarzad Spoétdzielni za zgodg Rady Nadzorczej ma prawo obnizy¢ cene wywotawcza
0 10 % i ogtosic trzeci przetarg (na zasadach identycznych jak przy pierwszym przetargu).

25. Przetarg otwiera Przewodniczacy Komisji przetargowej, ktory przekazuje uczestnikom
informacje podane w ogtoszeniu, jak rowniez ilos¢ oséb uprawniong do wziecia udziatu w
przetargu.

26. Komisja przetargowa przeprowadzajgca przetarg sporzgdza protokdt, w ktérym okredla:
— termin i miejsce przetargu,
- nieruchomo$é wg ewidencji,
- liczbe oséb dopuszczonych do przetargu,
- cene osiggnietg w przetargu,
- imie, nazwisko i adres nabywcy lub nazwe i siedzibe.

27. Protokdt podpisujg: Przewodniczacy i cztonkowie Komisji oraz ustalony w przetargu
nabywca nieruchomosci. Z chwilg podpisania protokotu, przetarg uwaza sie za zamkniety.
Protokot oraz podpisana z nabywcag przedwstepna umowa stanowi podstawe zawarcia
aktu notarialnego.
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28. Osoba wygrywajgca przetarg jest zobowigzana do zawarcia umowy notarialnej w terminie
ustalonym przez Spoétdzielnie, nie pdzniej niz 45 dni od zakonczenia przetargu. W razie
niestawienia sie w uméwionym terminie u notariusza, wadium i kaucja (zadatek) ulega
przepadkowi na rzecz Spétdzielni (na cele statutowe).

29. Warunkiem podpisania aktu notarialnego jest wptacenie na konto Spétdzielni catkowitej
kwoty pomniejszonej o wptacone wadium oraz kaucje (zadatek) najpdzniej na dzien przed
planowanym terminem podpisania aktu notarialnego.

30. Koszty optat notarialnych i sgdowych, zwigzanych z nabyciem nieruchomosci oraz
zatozeniem ksiegi wieczystej ponosi nabywca nieruchomosci.

31. Osoba, ktora wygrata przetarg przejmuje nieruchomos$é protokotem przekazania w
aktualnym stanie technicznym, a ewentualny remont wykonuje we wtasnym zakresie i na
wiasny koszt.

32. Komisja przetargowa przed rozpoczeciem licytacji dla sprzedazy nieruchomosci ustala
wysokos¢ kwoty postgpienia w czasie licytacji, minimalna kwota jednokrotnego
postgpienia nie moze by¢ nizsza niz 2 500 zt (stownie: dwa tysigce pieéset ztotych) i nie
moze by¢ wyzsza niz 5 000zt (stownie: piec tysiecy ztotych).

33. Przetarg rozpoczyna sie od podania ceny wywotawczej i wysokosci kwoty jednokrotnego
postgpienia.

34. W celu udziatu w przetargu, uczestnicy zgtaszajg akceptacje podanej ceny poprzez
podniesienie reki po jej ogtoszeniu przez Przewodniczgcego Komisji Przetargowej. Osoby,
ktore podniosg reke, przechodzg do kolejnego etapu przetargu. Uczestnikow, ktdrzy nie
podniosg reki po ogtoszeniu ceny, uznaje sie za rezygnujacych z dalszego udziatu w
przetargu. Za zwyciezce przetargu uznaje sie uczestnika, ktéry jako jedyny podnidst reke
po ogtoszeniu ostatniej (najwyzszej) ceny.

35. Przewodniczgcy Komisji Przetargowej po zakonczeniu zamyka przetarg i ogfasza jego
wyniki.

36. Uczestnicy biorgcy udziat w przetargu na zakup nieruchomosci, wyrazajg zgode na
przetwarzanie danych osobowych przez Miedzyzaktadowg Spoétdzielnie Mieszkaniowg
BUDOWLANI w Warszawie siedzibg w Warszawie przy ul. T. Korzona 111. Udostepnienie
danych osobowych jest wymagane do wziecia udziatu w przetargu oraz zawarcia umowy.
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§3

Zasady szczegdlne dotyczgce sprzedazy miejsc postojowych w garazu podziemnym przy
ul. Mysliborskiej 98.

W przypadku sprzedazy miejsc postojowych w garazu podziemnym w budynku przy ul.
Mysliborskiej 98 w pierwsze] kolejnosci prawo zakupu majg mieszkarncy w/w budynku w
drodze przetargu ustnego.

Ogtoszenie o przetargu na sprzedaz miejsc postojowych w budynku przy ul. Mysliborskiej
98 bedzie wywieszone na tablicach ogtoszen w tym budynku, nie pdzniej niz na 14 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu.

Cena wywotawcza za jedno miejsce postojowe w garazu podziemnym w budynku przy ul.
Mysliborskiej 98 wynosi 14 500 zt, co odpowiada kosztowi budowy jednego miejsca.

Minimalna kwota postgpienia w czasie licytacji wynosi 500 zt (stownie: pieéset ztotych).

W przypadku braku chetnych mieszkarnicow budynku przy ul. Mysliborskiej 98, Rada
Nadzorcza moze, w drodze uchwaty, wyrazi¢ zgode na sprzedaz miejsc postojowych
osobom spoza budynku, ale bedacym cztonkami Spétdzielni. Jesli nadal nie bedzie
chetnych, Rada Nadzorcza moze w formie uchwaty dopusci¢ sprzedaz miejsc osobom
spoza Spotdzielni.

Cena wywotawcza przy sprzedazy miejsc postojowych nie moze by¢ nizsza niz koszt
budowy jednego miejsca postojowego.

Uczestnik, ktéry wygra przetarg na zakup miejsca postojowego w garazu podziemnym w
budynku przy ul. Mysliborskiej 98, zobowigzany jest do wptaty petnej kwoty
wylicytowanej ceny na konto Spoétdzielni w terminie 7 dni od dnia przetargu.

84
Postanowienia koncowe.

Z dniem 10.04.2025 r. traci moc Regulamin przetargu na sprzedaz nieruchomosci przez
Miedzyzaktadowg Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Budowlani” w Warszawie zatwierdzony
Uchwatg nr 190/2021 Rady Nadzorczej M.S.M. ,Budowlani” w Warszawie z dnia
14.01.2021r.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 11.04.2025 r.
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