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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

81

1. Rada Osiedla/Budynku jest organem spotecznym Miedzyzaktadowej Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani” w Warszawie zwanej dalej ,Spoétdzielnig” dziatajgcym na
podstawie:

1) postanowien Statutu Miedzyzaktadowe] Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”
w Warszawie zwany dalej , Statutem”
2) niniejszego Regulaminu.

2. Cztonkowie Rady Osiedla/Budynku wybierani sg podczas Walnego Zgromadzenia cztonkdw
Spotdzielni zwanego dalej ,Walnym Zgromadzeniem” sposréd cztonkdéw danego osiedla na
kadencje trwajaca 3 lata.

3. Cztonkiem Rady Osiedla/Budynku moze zosta¢ wytgcznie osoba zamieszkujgca na terenie
danego osiedla nieprzerwanie przez okres co najmniej 1 roku przed dniem wyboru do Rady
Osiedla/Budynku.

4. Przez zamieszkiwanie rozumie sie faktyczne state przebywanie w lokalu potozonym na
terenie danego osiedla.

5. Ustala sie ilo$¢é cztonkdéw w poszczegdlnych Radach Osiedli:

a) Rada Osiedla Targéwek — od 3 do 7 cztonkdw,

b) Rada Osiedla Brédno - od 3 do 7 cztonkdw,

c) Rada Osiedla Tarchomin | - od 3 do 7 cztonkdw,
d) Rada Osiedla Tarchomin Il - od 3 do 7 cztonkdw,
e) Rada Osiedla Tarchomin Il - od 3 do 7 cztonkdw.
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6.

Mandat cztonka Rady Osiedla/Budynku wygasa z uptywem kadencji, na ktdérg zostat
wybrany. Cztonek Rady Osiedla/Budynku moze byé ponownie wybrany na kolejng kadencje
przez Walne Zgromadzenie.

§2

. Utrata mandatu cztonka Rady Osiedla/Budynku przed uptywem kadencji nastepuje na

skutek:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie;

2) zrzeczenia sie mandatu;

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni;

4) zmiany miejsca zamieszkania poza teren dziatania Rady Osiedla/Budynku;

5) zawieszenia przez Rade Osiedla/Budynku lub Rade Nadzorczag Miedzyzaktadowej
Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Budowlani” w Warszawie w gtosowaniu tajnym.

. W przypadku utraty mandatu cztonka Rady Osiedla/Budynku lub odwotania przez Walne

Zgromadzenie, zas taczna liczba cztonkdéw jest mniejsza niz przewidziana niniejszym
Regulaminem stosuje sie §69 ust. 5 Statutu.

. W przypadku zawieszenia cztonka Rady Osiedla/Budynku najblizsze Walne Zgromadzenie

podejmuje uchwate w przedmiocie odwotania lub uchylenia uchwaty w przedmiocie
zawieszenia cztonka Rady Osiedla/Budynku.

. ZAKRES DZIAtANIA RADY OSIEDLA

§3

. Zadania Rady Osiedla/Budynku okresla § 70 ust 1 Statutu Spétdzielni.

. Zadaniem Rady Osiedla/Budynku jest rowniez analizowanie kosztéw utrzymania osiedla lub

budynku i opiniowanie pracy Administracji Osiedla.
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§4
1. Rada Osiedla/Budynku:
1. Realizuje zadania wynikajace z zakresu jej dziatania w szczegdlnosci:

a) okresowo ocenia stan gospodarki zasobami mieszkaniowymi w osiedlu/budynku na
podstawie dokumentéw opracowanych przez Zarzad we wspofpracy z Administracja
Osiedla,

b) ocenia prace Administracji Osiedla, na podstawie sprawozdan i analiz ekonomicznych,

c) zapoznaje sie z wynikami przeglagddw nieruchomosci w osiedlu lub budynku i zgtasza
swoje wnioski i uwagi,

d) rozpatruje wnioski, opinie i skargi wnoszone przez mieszkancéw oraz pracownikéw
Administracji Osiedla i przekazuje swoje stanowisko Zarzagdowi Spoétdzielni zwanego
dalej ,Zarzagdem”,

e) opiniuje liczbe pracownikéw zatrudnionych w Administracji Osiedla oraz wnioskuje
o wysokosci ich uposazenia,

f) analizuje sprawozdania opracowane przez Zarzad Spoétdzielni dotyczace wptywow
i kosztow osiedla,

g) opiniuje wnioski Administracji Osiedla do planéw gospodarczo-finansowych przed
ztozeniem ich do Zarzadu.

2. Wspodtdziata z Administracjg Osiedla i z Radg Nadzorczg w sprawach dotyczacych oséb nie
wywigzujgcych sie z obowigzkéw cztonka Spoétdzielni, szczegdlnie naruszajacych
postanowienia Statutu, Regulaminu Porzgdku Domowego i zasad zycia spotecznego.

3. W przypadku zastrzezen co do wywigzywania sie przez pracownikdw Administracji Osiedla
z obowigzkéw pracowniczych moze zgtosi¢ do Zarzadu uzasadniony na piSmie wniosek
o natozenie kary regulaminowe;.

4. Opiniuje zakres prac remontowo — konserwacyjnych i modernizacyjnych sporzgdzony przez
Zarzad, ktory przedstawiany jest do zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza.

5. Sktada do Zarzadu wnioski o przeprowadzenie referendum na terenie osiedla/budynku
w zakresie podjetych spraw, szczegdlnie zwigzanych z dodatkowymi zobowigzaniami
finansowymi cztonkdw i mieszkaricow osiedla/budynku.

6. Przedstawiciele Rady Osiedla/Budynku mogg uczestniczy¢ przy wyborze wykonawcéw robot
remontowo — konserwacyjnych i modernizacyjnych lub okresowych przeglagdéw na
podstawie Regulaminu postepowania organdw Spoétdzielni przy zlecaniu robét
budowlanych, konserwacyjnych, modernizacyjnych, okresowych przegladéw oraz odbioréow
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i rozliczen wykonanych prac w osiedlach/budynkach Miedzyzaktadowe] Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani” w Warszawie.

Przedstawiciele Rady Osiedla/Budynku mogg uczestniczy¢ w komisjach przetargowych
wyboru najemcéw i negocjacjach stawek za wynajem lokali uzytkowych i gospodarczych
potozonych na terenie osiedla.

Rada Osiedla/Budynku wspotpracuje z Administracjg Osiedla w zakresie przestrzegania
zasad prowadzenia gospodarki finansowej i prawidtowego gospodarowania zasobami,
a w przypadkach kontrowersyjnych przedstawia stosowne wnioski do Zarzgdu Spétdzielni.

Rada Osiedla/Budynku ocenia realizacje przyjetych do wykonania zadan, ktdre zostaty
postawione Administracji.

WYBORY, ORGANIZACJA PRACY, TRYB OBRADOWANIA | PODEJMOWANIA WNIOSKOW

§5

. Kandydaci do Rady Osiedla/Budynku powinni by¢ zgtoszeni przez co najmniej 5 cztonkéw

z danego Osiedla lub budynku.

. Zgtoszenia kandydatéw na cztonka Rady Osiedla/Budynku sktada sie najpdiniej w dniu

Walnego Zgromadzenia. Zgtoszenie winno zawierac:

. imie i nazwisko kandydata oraz nazwe osiedla/budynku;

. oswiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie;

imiona i nazwiska cztonkéw zgtaszajgcych oraz w przypadku petnomocnictw osoby prawne;j,
takze statutowq nazwe cztonka, ktérego zgtaszajgcy reprezentuje.

. W przypadku jezeli w terminie wskazanym w ust. 2 niniejszego paragrafu cztonkowie

Spétdzielni nie zgtoszg liczby kandydatéw odpowiadajacej co najmniej liczbie mandatow
cztonkdw Rady Osiedla/Budynku, prawo wskazania kandydatéw przystuguje Zarzgdowi
wraz z Radg Nadzorcza.

. Do wyboréw cztonkdw Rad Osiedli/Budynkow §4 Regulaminu Rady Nadzorczej

Miedzyzaktadowe] Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” w Warszawie stosuje sie
odpowiednio.
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§6

. Pierwsze zebranie Rady Osiedla/Budynku po powotaniu jej nowego sktadu, w celu
ukonstytuowania sie Rady, zwotuje Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia, nie pdzniej niz
14 dni od daty przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia. Prezydium Walnego
Zgromadzenia deleguje ze swego grona przedstawiciela do poprowadzenia pierwszego
zebrania Rady Osiedla/Budynku.

. Nowo wybrani cztonkowie Rady Osiedla/Budynku otrzymujg od Zarzadu: Statut Spétdzielni
oraz Regulamin Rady Osiedla/Budynku.

. Otwierajacy pierwsze zebranie cztonek Prezydium Walnego Zgromadzenia zapoznaje jej
cztonkdw z niniejszym Regulaminem, a nastepnie zarzadza wybdr: Przewodniczacego, jego
Zastepcy i Sekretarza, ktore to osoby wchodza w skfad Prezydium Rady, a pozostali
kandydaci wchodza w sktad Rady Osiedla/Budynku.

. Rada wybiera kolejno ze swego grona w gtosowaniu tajnym cztonkéw Prezydium w sktadzie:
Przewodniczacy, Zastepca i Sekretarz.

. Liczba zgtaszanych kandydatur na Przewodniczgcego, Zastepce i Sekretarza nie jest
ograniczona i powinna by¢ podyktowana tylko wzgledami organizacyjnymi oraz wyrazeniem
zgody przez kandydata.

. Gtosowanie na cztonkéw Prezydium odbywa sie w sposdb tajny na podstawie wydanych
kart do gtosowania, na ktérych cztonkowie Rady biorgcy udziat w gtosowaniu wpisujg
nazwisko wybranej przez siebie osoby z grona zgtoszonych kandydatéw. Kazdy
z gtosujgcych wpisuje na karte jedno nazwisko wybranego przez siebie kandydata na
Przewodniczgcego, nastepnie przeprowadza sie wybory na Zastepce i kolejne na
Sekretarza. Kandydaci na dane stanowisko nie biorg udziatu w gtosowaniu dotyczgcego
wyboru swojej osoby.

Po wybraniu Przewodniczagcego Rady, jego Zastepcy i Sekretarza, przewodnictwo
posiedzenia przejmuje nowo wybrany Przewodniczacy Rady.

§7

. Zebranie Rady Osiedla/Budynku zwotuje Przewodniczgcy Rady Osiedla/Budynku lub jego
Zastepca w porozumieniu z Administracjg Osiedla. Cztonkowie Rady Osiedla/Budynku
powiadamiani sg o zebraniu Rady telefonicznie. Mieszkancy osiedla powiadamiani sg o
zebraniu przez wywieszenie informacji na tablicy ogloszen nie pdzniej niz 7 dni przed
zebraniem. W ogtoszeniu nalezy wskazac tematy, ktére bedg przedmiotem zebrania Rady
Osiedla/Budynku.
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. Przewodniczacy zwotuje takze zebrania Rady Osiedla/Budynku na wniosek Rady Nadzorczej,
Zarzadu, 1/3 cztonkéw Rady Osiedla/Budynku lub na pisemny wniosek, podany
w uzasadnieniu, ztozony w Administracji przez grupe 10 cztonkdw (mieszkancow
osiedla/budynku). Zebranie takie powinno by¢ zwotane w terminie do 7 dni od daty ztozenia
whniosku.

. W przypadku nieobecnosci na zebraniu Sekretarza jego obowigzki petni cztonek Rady
Osiedla/Budynku wyznaczony przez Przewodniczgcego.

. Kazdy cztonek Rady Osiedla/Budynku oraz organy uprawnione do zgdania zwotania zebrania
Rady moga zgtosi¢ Przewodniczagcemu wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do
porzadku zebrania przed jego zatwierdzeniem.

. W zebraniach Rady Osiedla/Budynku obowigzani sg bra¢ udziat wszyscy jej cztonkowie.
Udziat biorg réwniez zaproszone osoby. W zebraniach mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym i sktada¢ wnioski cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu, cztonkowie Spotdzielni
zamieszkujgcy na osiedlu, oraz pracownicy Administracji Osiedla.

§8

. Zebranie Rady Osiedla/Budynku prowadzi Przewodniczacy lub jego Zastepca, stwierdzajgc
na poczatku prawidtowos¢ zwotania zebrania i jego zdolnos$¢ do przyjmowania wnioskéw
oraz przedstawia porzadek zebrania.

. Rada Osiedla/Budynku jest zdolna do przyjmowania wnioskdw przy obecnosci co najmniej
potowy jej sktadu osobowego, w tym Przewodniczgcego lub jego Zastepcy.

. Rada Osiedla/Budynku moze przyjmowac wnioski w sprawach biezgcych przedstawionych
na zebraniu.

. Wnioski Rady Osiedla/Budynku przyjmowane sg w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig
gtoséw, przy ktérych obliczaniu uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw”
whnioskowi. Na zgdanie 1/3 obecnych na zebraniu cztonkdw Rady, zarzadza sie tajne
gtosowanie.

. Po przedstawieniu sprawy i uzyskaniu wyjasniedn oraz opinii oséb biorgcych udziat
w zebraniu, Przewodniczacy otwiera dyskusje wudzielajgc gtosu cztonkom Rady
Osiedla/Budynku w kolejnosci ich zgtaszania.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski
formalne uwaza sie wnioski w sprawie sposobu obradowania i glosowania.

. Wnioski i oswiadczenia do protokotu mogg byé zgtoszone ustnie lub pisemnie na prosbe
Przewodniczgcego.
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8. Po zakoniczeniu dyskusji, jezeli temat zebrania wymaga przyjecia wniosku - Przewodniczacy
poddaje zgtoszone wnioski pod gtosowanie.

9. Cztonek Rady Osiedla/Budynku nie uczestniczy w gtosowaniu nad wnioskiem w sprawie
dotyczacej jego osobiscie.

§9

1. Rada Osiedla/Budynku sporzadza roczne sprawozdanie ze swej dziatalnosci, ktore
przedstawia Radzie Nadzorczej w terminie 3 miesiecy od zakonczenia roku kalendarzowego.

2. W przypadku niewykonania przez Rade Osiedla/Budynku obowigzkéw z §6 i §7 powyzej
Rada Nadzorcza moze:

a. Przedstawi¢ Walnemu Zgromadzeniu wniosek o odwofanie cztonkéw Rady
Osiedla/Budynku,

b. Przedstawi¢ Walnemu Zgromadzeniu wniosek o odwofanie Prezydium Rady
Osiedla/Budynku,

c. Podjag¢ uchwate w przedmiocie zawieszenia poszczegblnych Cztonkéw Rady
Osiedla/Budynku,

3. W przypadku niebrania udziatu w pracach organu, Rada Osiedla/Budynku lub Rada
Nadzorcza moze zawiesi¢ Cztonka Rady Osiedla/Budynku.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§10

1. Z zebrania Rady Osiedla/Budynku spisuje sie protokdt od razu po zakoriczeniu zebrania.
Protokdt podpisywany jest przez dwie osoby z Prezydium Rady, a w przypadku wskazanym
w § 6 ust. 3 przez osobe z Prezydium Rady wyznaczong przez Przewodniczgcego.

2. Na poczatku kazdego zebrania odczytywany jest protokét z poprzedniego zebrania. Jezeli
pisany jest w trakcie zebrania to zostaje odczytany i podpisany na koniec zebrania.

3. Protokét z zebrania Rady Osiedla/Budynku powinien zawieraé:
1) date,

2) stan obecnosci i stwierdzenie prawidtowosci zwotania zebrania,
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3) porzadek zebrania,

4) opis przebiegu dyskus;ji,

5) oswiadczenia ztozone do protokotu,

6) tres¢ wnioskéw poddanych pod gtosowanie i wyniki gtosowania.
Przy wnioskach nalezy podawac liczbe oddanych gtoséw ,,za” wnioskiem i ,,przeciw”
oraz ogolng liczbe gtosujacych.

. Protokét z zebrania Rady Osiedla/Budynku powinien by¢ przekazany w terminie 7 dni do
Biura Zarzadu. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez piec lat, o ile
przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

. Sprawy szczegétowe dotyczgce sposobu prowadzenia zebrania, zgtaszania wnioskéw i inne
nie objete niniejszym regulaminem rozstrzyga odpowiednio Przewodniczacy Zebrania, lub
Przewodniczagcy Rady Osiedla/Budynku zgodnie z przyjetymi ogdlnie zasadami,
kompetencjami oraz postanowieniami Statutu Spétdzielni.

. Rada Osiedla/Budynku sporzadza roczne sprawozdanie ze swej dziatalnosci, ktére
przedstawia Radzie Nadzorczej w terminie 3 miesiecy od zakorczenia roku kalendarzowego
w celu zatwierdzenia.

. Zatwierdzone sprawozdanie roczne Rady Osiedla/Budynku stanowi zatacznik do
sporzgdzanego sprawozdania rocznego Rady Nadzorcze;j.

. Z dniem 31.05.2026 roku traci moc Regulamin Rady Osiedla/Budynku w Miedzyzaktadowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Warszawie zatwierdzony Uchwatg nr 238/2023
Rady Nadzorczej M.S.M. ,,Budowlani” w Warszawie z dnia 28.09.2023 .

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.06.2026 roku.

Sekretarz R.N. Z-za Przewodniczacego R.N. Przewodniczacy R.N.



