MIEDZYZAKLADOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,BUDOWLANI”
W WARSZAWIE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPOLDZIELNI ZA 2025 ROK




WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA ROK 2025

1. Migdzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlani” z siedzibg w Warszawie,
ul. Korzona 111 NIP 525-00-06-791

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomogciami

mieszkalnymi.
Dziatalno$¢ kontynuowana jest od 1984.07.31 Spoétdzielnia zostata zarejestrowana

w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy XX Wydziat Sadu Gospodarczego Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000135181.

2. Czas trwania dalszej dziatalnosci Spotdzielni — nieograniczony
3. Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

4. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa nam znane zdarzenia
zagrazajgce  kontynuowaniu statutowej dziatalnosci Spoétdzielni. Sprawozdanie
sporzgdzono przy zafozeniu, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w okresie nie krétszym
niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

5. Przyjete zasady rachunkowosci:

5.1. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sa wycenione zgodnie z Ustawg z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (z pdzniejszymi zmianami), wedtug cen nabycia.

5.2. Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje sie badZz umarza
stosujgc zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych i ustawy

o rachunkowosci.

5.3. Wyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmuja:
a. przychody i koszty operacyjne,
b. pozostate przychody i koszty operacyjne,
c. przychody i koszty finansowe.

5.4. Sprawozdanie finansowe obejmuje:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

Bilans,

Rachunek zyskéw i strat,

Informacje dodatkowa do sprawozdania finansowego,
Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni.

uih wnN e

6. W Spétdzielni stosowane sg nastepujgce metody wyceny:
a. srodki trwate wedtug cen nabycia,
b. naleznosci i zobowigzania wedtug wartosci nominalnej wymagajacej zaptaty,
c. srodki pieniezne — ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje.

Warszawa, dnia 13.05.2026 r. J
\ ) PrezegZarzadu b rn o adu
Cotemalk Czionek Zﬁ )
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Stan na dzien Stan na dzien
AKTYWA PASYWA
31.12.2025r 31.12.2024 31.12.2025r 31.12.2024 r
A, |Aktywa Trwale 27 878 211,11 2t 26593191,70z1 | A [Kapital (fundusz) wiasny 27 296 355,22 2t 25427 335,68 z1
I._|Wartosci ni ialne i prawne - - #f I [Fundusz y 25642023,52 1 2435771264 2
1. [Koszty i prac jowy: -z zZl| 1. |Fundusz udzialowy (801) 401912942 404817,94 2t
4 Fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych
2. |Wartos¢ firmy - -odp o2 (8024804+805+808-807) ¥ ¥ 21886219,31z 22518444712
3. |Inne wartosci ni ialne | prawne -2 - Fundusz budowy wind (806-809) 1919 441,28 21 -
4. |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - 2 -] 3. [Fundusz wiiadow zaliczkowych (803) 1434 449,99 2 1434 449,99 21
IIl. |Rzeczowe aktywa trwale 26 844 891,55 z1 25548 516,98 21 Il. |Fundusz zasobowy (802) 142 658,16 zI 142658,16 21
1. |Srodki trwale 26844 891,55 21 2554851698 z - -
a) grunty (w tym prawo wi 1 2ytk i 145675251 21 1456 962,76 z|
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladows] i wodnej 23 440533,25 zI 24087 611,412
) urzadzenia i I maszyny 1947 605,79 zt 394281zl
d) érodki fransportu -zl -2l
@) inne $rodki rwale -2 -
2. [Srodki trwale w budowie - -4
3. |Zaliczki na srodki trwale w budowie -z -2
lll. _|Naleznosci diugoterminowe 1033 319,56 zt 1044674722t | Il |Fundusz z aktualizacji wyceny - - o
1. |Od jednostek powi -z - -z tytulu izacji wartosci godziwej - -
2 Od pozostalych jednostsk, w kidrych jednostka posiada - -
2 ie.w kaitale,
3. _|od jednostek 1033319,56 zt 10446747221
V. ycj i -zt - 2| IV. |Pozostale fundusze rezerwowe - -2t
1 z -2 =4 -
2. |Wartosci ni ialne i prawne -z -2
3. |Dlugoterminowe aktywa finansowe -2 -2
a) W jadnostkach powigzanych -z -2
- udzialy lub akcje - - 2| V. [Zysk (strata) z lat ubieglych - -zl
- inne papiery i - -2 - -z
- udzielone pozyczki -z -2l
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe -z -
b) w pozostalych jednostkach, w ktorych jednostka posiada L C
A ie. W kapitale
- udzialy lub akcje z - 2] VI |Zysk (strata) netto 151167354 21 926 964,88 z1
- inne papiery warlosciowe -2l - - -
- udzielone pozyczki -z -2l
-inne i aktywa finansowe - -
cw j - 2l -
- udzialy lub akeje - oAl deisyz zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosc - -
ujemna)
- inne papiery wartosciowe - -zl - -
- udzielone pozyczki -z -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
4. |lnne i j i -z -2
V. |Di i ia miedzy - 4 -
1. |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - -2
2._|Inne rozliczenia migdzyokresowe - -2
B. |Aktywa obrotowe 7815130,78 zt 762149530z | B. |Zo iazania i rezerwy na zobowigzania 8 396 986,67 z! 8787 351,32zt
I._|Zapasy -z - _2zI| | |Rezerwy na zobowigzania - -
1. |Materialy - -.df 1. |Rezewaz tytulu podatku dochodowe: - -2
2. |Polprodukty i produkty w toku -zl -z 2. |Rezerwa na $wi ia smerytalne i podobne - -2
3. [Produkty gotowe -2l -2 - i - -
4. |Towary -z -2 - - -
5. |Zaliczki na dostawy i uslugi - -z 3. |Pozostale rezewrwy -zl -
- i 2 2
- kro i - -
L. znosci kro i 887 556,48 zt 928 321,73 z4 L. igzani i 1033 319,56 21 1044 674,722t
1. |Naleznosci od jednostek powigzanych - - 1. |Wobec jednostek powigzanych - -
a) 2 tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: - a4l 2 Wobec pozostait‘c: jefitnrslek, w ktorych jednostka posiada ] -
apitale.
- do 12 miesiecy - -zt 3. |Wobec pozostalych jednostek 1033319,56 zI 10446747221
2ej 12 miesigoy -2 - a) kredyty i pozyczki =2 -
b) inne -2 -2 b) z tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych -2 bl
2 Nalgznuéci od pozostalych jedqoslek, w ktorych jednostka . - ) inne zobowigzania finansowe .4 -
Rosiada W.kapitale
8) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: - -z d) i ia wekslowe - 2 -
- do 12 miesiecy - -2 ) inne 1033319,56 z1 10446747221
- powyzej 12 miesiecy - - oz i ia kro i 6016 000,81 z! 6385512,61 21
b) inne -2 -z 1. |Wobec jednostek -2 -2
3. |Naleznosci od pozostalych jednostek 887 556,48 zI 928321,73 z a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie ) -2 -
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 479 204,45 2| 592 445,69 zt - do 12 miesigcy - -
- do 12 miesiecy, w tym: 479 204,45 21 592 445,69 zI - powyzej 12 miesigcy -2 -2
od oséb i - - b)inne -2 -
- powyzej 12 miesiecy, W tym: ) - 2
od 0sob uprawnionych -4 -
b) z tytulu podatkow, dotacji, cgl, ube;pisczeri spolecznych i 8143752 107724 2 Wobec pozost_aiych je(_inoslek, w ktorych jednostka posiada . -
zdrowotnych oraz innych tytulow publicznoprawnych w kapitale
¢c)inne 292969 21 7942,35 21 a) z tylulu dostaw i uslug, o okresie ci - -
d) na drodze sadowej 397 278,59 21 317 166,97 zt - do 12 miesiecy - -
il je kro i 8436 560,94 t 5 866 589,94 2t - powyzej 12 miesiecy - 2 -
1 0 i aktywa finansowe 6 436 560,94 zt 5866 589,94 z| b)inne -2 -
8)Wj i -.a - 2| 3. |Wobec jednostek 300293851zl 3356132,322
- udzialy lub akcje - - 2 a) kredyty i pozyczki - -
- inne papiery wartosciowe - 2 - b) z tytulu diuznych papierow wartosciowych - -
- udzielone pozyczki - -z c)inne igzania finansowe -z -
- inne akiywa finansowe - -2 d) z bytulu dostaw i uslug, o okresie §Ci 2390082,72zI 27611238321
b) w pozostalych jednostkach - - - do 12 miesigcy 2 146 002,65 z! 26210352221
- udzialy lub akcje -2 -2 - powyzej 12 migsiecy 244 080,07 z| 140 088,61 21
- inne papiery wartosciowe 2 - e) zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi -2 -
- udzielone pozyczki - ) f) iazania wekslowe -zl -
- inne krd i aklywa finansowe - -2 9) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spolecznych i 17385999 zI 163 376,88 21
c) srodki pieniezne iinne aklywa pieniezne '6 436 560,94 z| 5866 589,94 zI zdrowolnych oraz innych tytulow publicznoprawnych
- érodki pienigzne w kasiei na 6 436 560,94 2| 5866 589,94 2 h) z tytulu f - -2
- inne srodki pienigzne - - i) inne 438 995,80 zI 431631,612
- inne aktywa pieniezne - -zl 4 [Fundusze specjalne w tym: 3013 062,30 zI 3029 380,29 21
2. |Inne inwestycje krotkoterminowe - - a) ZFSS 63271,65 21 60 203,29 zi
b) Fundusz 294979065 zl 2969 177,002
¢) Fundusz - - 4
Iv._|kré i iczenia migdzy 49101336 2t 8265836321 | IV. iczenia migdzy 1347 666,30 21 1357 163,992
- nigdobor z jii ia ni sci 162927,29 2l 168 055,14 21 1. |Ujemna wartosc firmy -2 -
- rozli ig - fundusz -l -odp 2 Zkaz ji i i Sci 103 236,07 zI 112523512
- pozostale rozliczenia miedyokresowa 328 086,07 zl 6585284921 | 3. |Inne rozliczenia mig 1244 430,23 zI 1244 640,48 2|
C. _|Nalezne wplaty na kapitalffundusz p owy - 2 -z - d i 124443023 21 124464048 21
D. |Udzi wlasne - 2 -z - - 2l - 2
AKTYWA RAZEM 35 693 341,89 zt 34 214 687,00 zt PASYWA RAZEM 35 693 341,89 zt 34 214 687,00 z1
Waerszawa, dnia 13.05.2026r. Warszawa, dnia 13.05.2026r.
Cztonek|Zarzadu Prezeg Zarzadu C .
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Wyszczegélnienie

za okres
01.01.2025 - 31.12.2025

za okres

01.01.2024 - 31.12.2024

A. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 13 097 341,81 12 305 198,52
- od jednostek powigzanych - -
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktow, z tego: 13 097 341,81 12 305 198,52
a) z opfat 11637 750,05 10 834 857,64
b) z dziatalnosci wasnej 1459 591,76 1470 340,88
Il. | Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wart. dodatnia, zmniejszenie - wart. ujemna) - -
IIl. | Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby - -
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow - -
B. | Koszty dziatalnosci operacyijnej 12 312 491,96 11 395 017,91
I. | Amortyzacja 18 887,16 22 029,83
Il. | Zuzycie materiatow i energii 5 589 461,60 4 859 375,83
IIl. | Ustugi obce 950 361,10 891 996,06
IV. | Podatki i opfaty, w tym: 876 537,88 1091704,88
- podatek akcyzowy - -
V. | Wynagrodzenia 1639 871,62 1466 176,73
VI. | Ubezpieczenia spofeczne i inne swiadczenia, w tym: 367 286,91 320 584,51
- emerytalne i rentowe 296 153,21 257 413,67
VII. | Pozostale koszty rodzajowe 2870 085,69 2743 150,07
VIIl. | Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatow - -
IX. | Razem koszty rodzajowe, z tego: 12 312 491,96 11 395 017,89
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 11886 194,75 11010 851,42
b) z dziatalnosci wiasnej 426 297,21 384 166,47
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 784 849,85 910 180,61
D. | Pozostate przychody operacyjne 620 255,05 37 508,21
I. | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 609 000,00 -
IIl. | Dotacje - -
Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych - -
lIl. | Inne przychody operacyjne 11255,05 37 508,21
a) z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci - -
b) z dziafalnosci wiasnej 11.255,05 37 508,21
E. | Pozostate koszty operacyjne 62 750,97 33 785,84
I. | Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - :
Il. | Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - =
lIl. | Inne koszty operacyjne 62 750,97 33 785,84
a) z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci - -
b) z dziafalnosci wiasnej 62 750,97 33 785,84
F. | Zysk (strata) z dziatalno$ci operacji (C + D - E) 1342 353,93 913 902,98
G. | Przychody finansowe 111 753,90 19 388,29
I. | Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym: -
- W ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
Il. | Odsetki, w tym: 111 753,90 19 388,29
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - -
b) z dziafalnosci wiasnej 111 753,90 19 388,29
c) od jednostek powigzanych - -
Il | Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: -
- od jednostek powigzanych :
IV. | Aktualizacja warto$ci aktywdw finansowych -
V. | Inne - -
H. | Koszty finansowe 746,99 1054,17
I | Odsetki, w tym: 746,99 1054,17
a) z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci - -
b) z dzialalnosci wiasnej 746,99 1054,17
c) dla jednostek powigzanych - -
Il. | Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: -
- W jednostkach powigzanych =
III. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych -
IV. | Inne - =
l. | Zysk (strata) brutto (F + G - H) 1453 360,84 932 237,10
J. | Podatek dochodowy 190 132,00 181 266,00
K. | Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) (A.l.a - B.IX.a +D-E+G-H) GZM - -
L. | Nadwyzka kosztéw netto z roku hiezacego (+) (B.IX.a. - A.l.a, +D-E+G-H) GZM 248 444,70 175 993,78
M. | Zysk (strata) netto (I - J - K + L) Dziatalno$¢ wiasna 1511 673,54 926 964,88

Warszawa, dnia 13.05.2026r.

Cztonek
Gtéwny specj

arzadu
chnicznych

obami

Prez/s Zarzadu
4 ~7
M%éxmarczvk




DODATKOWA INFORMACJA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2025

Zalgeznik do sprawozdania finansowego za rok 2025

1. Zmiany w ciagu roku obrotowego warto$ci §rodkow trwalych, warto$ci niematerialnych i prawnych
oraz diugoterminowych aktywow finansowych.

a) Rzeczowe aktywa trwate

Wyszczegdlnienie wg pozyciji

Warto$¢ poczatkowa na

Zwigkszenia z tytutu: -

Zmniejszenia z tytutu: -

Stan na koniec roku

A poczatek roku ) L obrotowego wartosci
bilansowych obrotowego nabycia sprzedazy-inne poczatkowe]
Rzeczowe aktywa trwalte- razem 44 543 239,04 2994 042,96 210,25 47 537 071,75
1.Srodki trwale 44 543 239,04 2994 042,96 210,25 47 537 071,75
Grunty 1456 962,76 - 210,25 1456 752,51
Budynki i budowle 42742 474,22 - - 42742 474,22
Urzadzenia techniczne i maszyny 287 347,92 2 965 786,86 - 3253 134,78
Srodki transportu - -
Inne $rodki trwale 56 454,14 28 256,10 - 84 710,24

2.Srodki trwale w budowie

W rzeczowym majatku trwafym w pozycji urzadzenia techniczne i maszyny za rok obrotowy ujeto warto$¢ poczatkowq dzwigow osobowych
dobudowanych w latach ubiegtych (2020 - 2023) do budynku Korzona 111 kI. 1 (618 693,72 zl) oraz do budynku Korzona 113 kl. 1-5 (odpowiednio
warto$c poczatkowa dzwigow kI, 1- 452 600,87 zt k. 2 - 585 684,58 21, kl. 3 - 471 870,15 zt kl. 4 - 471 870 152t kl. §- 465 067,39 zf).

taczna wartosc poczatkowa dobudowanych dzwigow w latach ubieglych wynosi 2 965 786,86 zt

b) Umorzenie rzeczowych aktywow trwatych

Wyszczegdinienie wg pozycji

Dotychczasowe
umorzenie na poczatek

Zwigkszenia z tytutu:

Zmniejszenia z tytutu:-

Stan na koniec roku

bilansowych umorzen sprzedazy -inne obrotowego
roku obrotowego

Rzeczowe aktywa trwale- razem 18 994 722,06 1697 458,14 20 692 180,20
1.Srodki trwale 18 994 722,06 1697 458,14 20 692 180,20
Grunty - - -
Budynki i budowle 18 654 862,81 647 078,16 - 19301 940,97
Urzadzenia techniczne i maszyny 287 347,92 1048 229,34 1335 577,26
Srodki transportu - i . -
Inne $rodki trwale 52511,33 2150,64 - 54 661,97

2.Srodki trwale w budowie

W umorzeniu rzeczowego majatku trwafego w pozycji urzadzenia techniczne i maszyny za rok obrotowy ujeto wartos¢ umorzenia dzwigéw osobowych
dobudowanych w latach ubiegtych (2020 - 2023) do budynku Korzona 111 kI, 1 (293 177,95 z{) oraz do budynku Korzona 113 kl. 1-5 (odpowiednio
wartos¢ umorzenia dzwigow kl. 1- 218 257,98 z+, kI. 2 - 141 305,57 21, kl. 3- 113 800,41 zt, ki. 4 - 113 800,41 z¢ kI. 5 - 166 003,25 zf).
taczna wartos¢ umorzenia na koniec roku obrotowego dobudowanych dzwigow w latach ubieglych wynosi 1 046 345,58 zt.

c) Wartosci niematerialne i prawne

Warto$¢ poczatkowa na

Zwigkszenia z tytutu: -

Zmniejszenia z tytulu: 4

Stan na koniec roku

Wyszczeg.o Inienie wg pozycji poczatek roku . . obrotowego wartosci
bilansowych nabycia sprzedazy - inne )
obrotowego poczatkowej
Warto$ci niematerialne i prawne razem: 172 812,82 172 812,82
1.0programowanie 172 812,82 172 812,82

d) umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych

Wyszczegolnienie wg pozycji Dotyc?hczasowe Zwigkszenia z tytutu: meejszgma Ehyiuii 1 Stan na koniec roku
A umorzenie na poczatek . sprzedazy
bilansowych umorzen ) obrotowego
roku obrotowego inne
Umorzenia warto$ci niematerialnych i 172812,82 i 172812,82
prawnych razem
1.0programowanie 17281282 172 812,82
e



e) diugoterminowe aktywa finansowe

Wyszczegéinienie wg pozycji
bilansowych

Wartos$¢ poczatkowa na
poczatek roku
obrotowego

Zwigkszenia z tytutu: -

nabycia (+)

Stan na koniec roku
obrotowego warto$ci
poczgtkowej

Zmniejszenia z tytutu: {
sprzedazy
inne (-)

Dtugoterminowe aktywa finansowe razem

1.Dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe

2.0dsetki skapitalizowane

Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie:
Spétdzielnia nie posiada gruntow uzytkowanych wieczyscie, grunty po przeksztatceniu w 2019 roku sq wlasnoscig Spotdzielni.

Wartos¢ poczatkowa nie amortyzowanych (nie umarzanych)

Warto$¢ zobowiazan wobec budzetu panstwa lub

a) na poczatek roku:

Struktura kapitatu wiasnego:

Spétdzielnia nie posiada.

srodkow trwatych uzywanych na podstawie umow:

gminy z tytutu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli:
0,00 zt

b) na koniec roku: 0,00 zt

Wyszczegdlnienie Wartoscrzifoczqtek Zwigkszenia Zmniejszenia Warto$¢ na koniec roku

Fundusz wiasny 25 427 335,68 2804 196,52 935 176,98 27 296 355,22
1. Fundusz podstawowy w tym: 24 500 370,80 1292 522,98 8212,10 25784 681,68
Fundusz udziatowy (801) 404 817 94 5307,10 8212,10 401912,94
Fundusz zasobowy (802) 142 658,16 - - 142 658,16
Fundusz wkladow zaliczkowych (803) 1434 449,99 - 1434 449 99
Fundusz wkladéw mieszkaniowych (804) 1626 424,32 - - 1626 424,32
Fundusz wkladéw budowlanych (805) 39 503 652,87 - - 39 503 652,87
Fundusz budowy dzwigow (806) - 2 965 786,86 2965 786,86
Umorzenie zasobdw mieszkaniowych i 1861163248 632 225,40 ) 19243 857,88
budowlanych (-) (807)
Umorzenie budowy dzwigéw (-) (809) - 1046 345,58 - 1046 345,58
2. Fundusz z aktualizacji wyceny - -
3. Wynik finansowy z lat ubiegtych - - - -
4. Wynik finansowy 926 964,88 1511 673,54 926 964,88 1511 673,54

W roku obrotwym ujeto fundusz budowy diwigow osobowych dobudowanych w latach ubieglych (2020 - 2023) do budynku Korzona 111 ki. 1
(618 693,72 z1) oraz do budynku Korzona 113 kI, 1-5 (odpowiednio wartos¢ poczatkowa dzwigow Kl. 1-452 600,87 zt, kI. 2 - 585 684,58 zt kI. 3 - 471

870,152 k. 4-471870,1524 ki, 5 - 465 067.39 ). tgczna wartosé funduszu dobudowanych d
Ujgto réwniez umorzenie funduszu budowy a2wigow dobudowanych w latach ubieglych (2020 -

wigow w latach ubiegtych wynosi 2 965 786,86 zt

2023) do budynku Korzona 111 k. 1 (umorzenie

funduszu - 293 177,95 z) oraz do budynku Korzona 113 kI, 1-5 (odpowiednio wartos¢ umorzenia funduszu k. 1 - 218 257,98 21, kI, 2 - 141 305,57 zt ki,
3-113 800,412, kl. 4-113 800,41 24 KI. 5 - 166 003,25 2l). tgczna wartosc umorzenia na koniec roku obrotowego dobudowanych dzwigéw w latach
ubieglych wynosi 1 046 345,58 zt. Na koniec roku obrotowego wartosc netto funduszu budowy dzwigow wynosi 1919 441,28 zt

Propozycje podziatu zysku bilansowego netto za rok obrotowy lub pokrycia straty bilansowej.

Wynik finansowy netto 1511 673,54 Propozycja podziatu
zysk netto zwieksza przychody eksploatacji i utrzymania
1.| Osiedle Brodno Boleslawicka 10/12 167 199,65  |danej nieruchomosci w roku nastep. oraz zwigksza
fundusz remontowy
. : Lo strata netto zmniejsz przychody eksploatacii i utrzymania
2.|Osiedle Brodno Siedzibna 6 4661,70 danej nieruchomodc w roku nastep.
. zysk netto zwigksza przychody eksploatacii | utrzymania
3.|Osiedle Tarchomin - 1 1Eéa12§1 2802 Zakroczymia 777 157,86 |danej nieruchomosci w roku nastep. oraz zwigksza
A fundusz remontowy
: zysk netto zwigksza przychody eksploatagii i utrzymania
4.|Osiedle Tarchomin - 2 ,arairga zklagﬁgczymm 12, 167 804,50  |danej nieruchomosci w roku nastep. oraz zwigksza
ysliborska fundusz remontowy
zysk netto zwigksza przychody eksploataci i utrzymania
5.|Osiedle Tarchomin - 3 Mysliborska 98 7340769 |danej nieruchomosci w roku nastep. oraz zwigksza
fundusz remontowy
zysk netto zwigksza przychody eksploataci i utrzymania
6.|Osiedle Targowek Korzona 111,113,117 321 442,15 |danej nieruchomosci w roku nastep. oraz zwigksza

fundusz remontowy

//
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Roznica migdzy kosztami eksploataci i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadznej przez Spotdzielnig na podstawie art.4 ust.1-2i 4,

zwigksza odpowiedznio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym 248 444,70
1.|Osiedle Brodno Bolestawicka 10/12 - 43 096,28
2.|Osiedle Brodno Siedzibna 6 3 258,58

] . Erazma z Zakroczymia

. T -

3.|Osiedle Tarchomin - 1 16,18.20 135 657,40

) . Erazma z Zakroczymia

4 dle Tarch -2
Osiedle Tarchomin 12, Mysliorska 115 50 164,56
5.|Osiedle Tarchomin - 3 Mysliborska 98 - 32 564,67
6.|Osiedle Targowek Korzona 111,113,117 9779,63
Lp. Nazwa osiedla WF. za 2025 r. Dz.gospod.| WF.Za 2025 r. GZM i WF. narastajaco
) ) i lata poprzednie GZM '
1.|Osiedle Brodno B10/12 167 199,65 |- 43 096,28 24 644,25 148 747,62
2.|Osiedle Brodno S6 4661,70 3258,58 19900,69 27 820,97
3.|Osiedle Tarchomin - 1 77715786 |- 135 657,40 26 061,92 667 562,38
4.10siedle Tarchomin - 2 167 804,50 50 164,56 47 849 45 165 489,39
5.{Osiedle Tarchomin - 3 73 407,69 32 564,67 - 40 843,02
6.|Osiedle Targowek 32144215 9779,63 7029718 401 518,96
RAZEM 1511673,55 248 444,70 188 753,49 1451 982,34
7. Informacje o stanie rezerw
W 2025 roku Spétdzielnia nie tworzyta rezerw.
8. Informacje o odpisach aktualizujacych naleznosci:
. . "y ) ) Zmniejszenia " i
Wyszczegolnienie odpiséw Warto$¢ na poczatek roku Zwigkszenia (+) : Warto$¢ na koniec roku
Jrozwigzanie (+)
Qdpisy aktualizujace razem: 134 444,57 23724,32 4611,10 153 557,79
2 tego odpisy aktualizujgce: - -
1.| Normatyw do 1996 r.(konto 289-1) - - - -
2.|0dsetki od normatywu (konto 289-2) - - -
3.|Odsetki statutowe - - - -
4 |os2ty sadowe i odsetki od naleznosci 134 444,57 2372432 461110 153 557,79
zasadzonych (konto 290)

9.  Podziat zobowigzan dtugoterminowych wediug pozycji bilansu o pozostalym do dnia bilansowego przewidywanym umowg o okresie splaty:
Zobowigzania dlugoterminowe w kwocie: 1033 319,56 zt maja przewidywany okres splaly powyzej 1 roku (91 lat) dot. optaty przeksziatceniowey, o
ktorej mowa w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowych w prawo whasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2020r. poz, 139), za przeksztatcenie prawa uzytkownia wieczystego w prawo wiasnosci w
udziale wykorzystywanym do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

10.Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczei miedzyokresowych. wztigr

Wyszczegdlnienie Stan wartogcel na:
4 2 poczatek roku koniec roku
1 Si;)::m czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (aktywa bilansu -poz. A V.2 oraz B.IV) 826 583,63 49101336
- |Optacone prenumeraty - (dot. roku nastepnego) - -
- _|Opfacone ubezpieczenie OC Zarzadu i Rady Nadzorczej 3 276,85 3 275,00
- |Certyfikaty do ochrony danych - -
- _|Opfacone ubezpieczenia majatkowe - (dot. roku nastepnego) 43 900,00 49 890,00
Pozostale (licencje, enrgia.elekiryczna, gaz, uslg. telekomunikacyjne) 4351,71 3793,42
- |Vat do odliczenia w nastepnym okresie 199 592,29 197 468,96
Dostawy niefakturowane 310 546,22 -
- |linne 96 861,42 73 658,69
- |Fundusz remontowy - -

- |Niedobor wplywow nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 168 055,14 162 927,29
2. |Ogotem rozliczenia miedzyokresowe przychodow (pasywa bilansu -poz. B.IV) w tym: 1357 163,99 1347 666,30
- |Ujemna wartos¢ firmy N «
Wielkos¢ dotacji na budowe rodkéw trwalych, na prace rozwojowe - -

- |Wartosc nieodplatnie otrzymanych $rodkow trwalych - -

- | Zaliczki otrzymane na poczet przysziej dostawy, przychody przysziych okresow - -
Nadwyzka wplywow nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi 112 523,51 103 236,07

- |Oplata przeksztalceniowa gruntow z uzytkowania wieczystego we wlasnosc 1244 640,48 1244 430,23




1. Wykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku jedostki (ze wskazaniem rodzaju):
Nie wystapity.

12, Wykaz zobowigzan warunkowych ( w tym udzielonych przez jednostke gwarancji i porgczen takze wekslowych)

Jednostka nie posiada zobowiazan warunkowych

Il

1. Struktura rzeczowa i terytorialna ( kraj,eksport) przychodow ze sprzedazy produktow, ustug, materiatow i towarow

Przychody ze sprzedazy netto (bez vat)

kwota

Przychody ze sprzedazy netto, z tego: 13097 341,81 95,56%
1.|Przychody z lokali uzytkowych konto 701-2,702-2,704-2 sprzedaz opodatkowana 894 815,12 6,53%
2.|Przychody z lokali mieszkalnych konto 701-1,702-1,704-1 sprzedaz zwolniona 11634 454 45 84.88%
3.|Przychody z lokali uzytkowych spétdzielni konto 703-2 sprzedaz opodatkowana 564 776,64 4,12%
4.}Przychody z lokali migszkalnych spotdzielni konto 703-1 sprzedaz zwolniona 3295,60 0,02%

Przychody ze sprzedazy netto, z tego: 609 000,00 4,44%
5.|Przychody ze sprzedazy garazu i lokalu uzytkowego konto 726 - sprzedaz opodatkowana 15 000,00 0,11%
6.|Przychody ze sprzedazy lokali konto 726 - sprzedaz zwolniona 594 000,00 4,33%

Struktura terytorialna kwota udziat w %

1|Kraj 13 706 341,81 100,00%

2|Eksport

2. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn aktualizujacych srodki trwate.

Nie wystapity

3. Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych wartosé zapasow razem:

Nie wystapity.

natepnym:

W roku obrotowym jednostki nie wystapily przychody i koszty z dzatalnosci zaniechanej.

Rozliczenie gidwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych od

wyniku finansowego brutto.

Lp. Tytut rozliczenia

kwota

1. |Wynik finansowy brutto

1701 805,54

Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym (ujete w ksiegach
roku bhiezacego)

51 868,63

a)[Rdznice trwate

f—

51 868,63

Qdsetki budzetowe

74,97

Amortyzacjia Srodkow trwalych

Sktadki czlonkowskie

Obsluga narad i posiedzen

371,72

Pozostate uslugi, inne

5142194

Umorzenie skladek ZUS (art. 31z0)

Fundusz remontowy lokali uzytkowych

b)|Roznice przejsciowe

Koszty uznane za koszty uzyskania przychodow w roku biezacym ujete w ksiegach lata
ubiegtych (rdznice przejsciowe)

4. _|Przychody nie bedace przychodami roku hiezacego

a)[Réznice przejsciowe

b)[Réznice trwate

Przychody uznane za podatkowe w roku biezacym ujgte w ksiggach rachunkowych lat
ubiegtych (réznice pzejsciowe)

Przychody podatkowe niepodalegajace ujeciu w ksiegach rachunkowych (ustalane
statystycznie)

Przychody podatkowe niepodlegajace opodatkowaniu uzyskane w roku biezacym ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego przeznaczone na remont klatek schodowych

594 000,00

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczony na GZM (art. 17 ust. 1 pkt 44
uosm) wynik rozliczenia mediow i GZM lokali uzytkowych (roznice trwale)

158 979,68

Podstawa naliczenia podatku

1000694

16. Podatek dochodowy

190 132

Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku

e



Spotdzielnia na postawie prawidiowo prowadzonej ewidencji ksiegowej nie moze przypisac kosztéw do dzialalnosci zwolnionej i opodatkowanej
konta "550 - koszty Zarzadu", koszty te rozlicza na poszczegéine zrodia wedlug proporcjonalnego udziafu wynikajacego ze struktury przychodow,
{j. udziatu przychodow z gospodarki zasobami mieszkaniowymi lub innych zrodel w ogdinej kwocie przychodow. Tak wynika z art.. 15 ust. 2§ 2 updop.
Proporcjonalne rozliczenie oparte jest na ustaleniu wskaznika udziatu tych kosztow w ogolnej kwocie na podstawie wzorow:

W, = Pz/Po x 100, gdzie:

Wu - wskaznik proporcjonalnego udzialu przychodow

Pz - kwota przychodow z okreslonego zrodta

Po - ogolna kwota pzychodow

Kz = Ko x Wu, gdzie:

Kz - kwota kosztow dotyczacych okreslonego zrodéla przychodow

Ko - ogotem kwota kosztow posrednich

Ewidencja kosztow na koncie 501 jest rozliczana zg. z Polityka Rachunkowosci MSM "Budowlani" § 12 pkt. 5

Koszt eksploatacii dzieli sie metoda bezposrednia jeslijest to mozliwe lub kluczem rozliczeniowym:

udziat powierzchni lokali mieszkalnych = ___udziat powierzchni lokali mieszkal

udziat powierzchni catkowitej

Ewidencja kosztéw na koncie 502 przypisana jest bezposrednio do dziatalnosci zwolnionej. Ewidencja kosztow na koncie 502
przypisana jest bezposrednio do dziatalnosci opodatkowane;.

6.  Informacja o kosztach rodzajowych, w tym o kosztach wytworzenia produktéw i ustug na potrzeby wiasne.

Jednostka sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.
Nie wystapity koszty wytworzenia produktéw i ustug na potrzeby whasne.

7. Koszty wytworzenia srodkdw trwalych w budowie (§rodkow trwatych na wiasne potrzeby).

Nie wystapity.

8.  Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych.

W roku obrotowym nie wystapity zyskii straty nadzwyczajne.

9. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

Nie wystapit.

1. Objasnienie struktury $rodkéw pienigznych do sprawozdania z przeptywu $rodkow pienigznych (w z4.)

Nie dotyczy.
V.
1. Informacja o przecigtnym zatrudnieniu
Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2025r. | Stan na 31.12.2024r.

Zatrudnienie ogdtem 15,00 17,00
stanowiska nierobotnicze 8,00 9,00
stanowiska robotnicze 7,00 8,00
Przecigtne zatrudnienie ogdlem

14,75 15,75
(w etatach) w tym:
stanowiska nierobotnicze 8,00 8,50
stanowiska robotnicze 6,75 7,25

2. Pozyczkii$wiadczenia o podobnym charakterze udzielone Zarzadowi i Organowi nadzorujacemu.

Nie udzielano.

3. Wynagrodzenie firmy audytorskiej wyptacone lub nalezne za rok obrotowy.

Spotdzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w swietle art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowoSci.



V.

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat poprzednich ujetych w sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy w majatku trwatym Uieto wartos¢ poczatkows dzwigow osobowych dobudowanych w latach 2020 - 2023
do budynk6w przy ul. Korzona 111 kI, 1 oraz Korzona 113 k. 1-5, a takze ich umorzenie . Wartosc poczatkowa dzwigow wynosita odpowiednio Korzona
111 kL 1(518 693,72 24), Korzona 113 ki kI, 1 - 452 600,87 2t kI. 2 - 585 684,58 2 kI. 3 - 471 870 1528 K. 4-471870,15 24 K. 5 - 465 067,39 Zl.
taczna wartosc poczatkowa dobudowanych dzwigow w latach ubiegfych wynosi 2 965 786,86 zt. Natomiast wartoS¢ umorzenia dot. lat ubieglych wynosi
odpowiednio Korzona 111 kI, 1 - 241 308,58 zt, Korzona 113 ki ki 1 - 172 997,89 2t k. 2-82 737,11 2t k. 3 - 66 673,39 zt, kl. 4- 66 613,39zt kI,
5-119496,51 2f).taczna wartosé umorzenia dzwigéw 749 766,89 z+

W sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy w funduszach wiasnych utworzono fundusz budowy diwigow osobowych dobudowanych w latach 2020 -
2023 do budynkow przy ul. Korzona 111 kI. 1 oraz Korzona 113 kI 1 -5, a takze ujeto umorzenie tego funduszu. Wartos¢ funduszu budowy d2wigow
wynosita facznie 2 965 786,86 zt. Natomiast wartos¢ umorzenia tego funduszu dot. lat ubiegtych wynosita lacznie 749 766,89 74

Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie wystapity po dniu bilansowym nie uwzglednionych w bilansie
orazrachunku zyskéw i strat.
Nie wystapity.

Zmiany zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego,
wywierajace istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa,wynik finansowy oraz zmiany w kapitale

wiasnym.
Nie wystapity.
VI
Infromacje do sprawozdania lacznego i skonsolidowanego.
Nie dotyczy.
VIl
Informacje o dokonanych polaczeniach. S o )
Nie dotyczy.
VL.

Informacje o wystepujacych zagrozeniach kontynuowania dziatalnosci.

Nie wystapity zagrozenia kontynuacji dziatalnosci.

IX.

Inne informacje majace istotny wplyw na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz na wynik finansowy jednostki.
Nie wystapity.
X.
Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wplynag na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Agresja Rosji na Ukraine nastapita 24 lutego 2022 r. i trwa nadal, rozpoczeta wojne, ktorej zasiegu, skutkw ani terminy zakoriczenia dzi$ nikt nie jest w
Stanie przewidziec. Obserwujemy duzq dynamike zmian zaréwno w dziataniach wojennych, jak rowniez w sankcjach naktadanych na Rosje. Niestety nie
widac oznak szybkiego rozwigzania konfliktu, co powoduje znaczng niepewnosc dotyczacq jego petnych skutkow ekonomicznych i spofecznych. W
trakcie sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego w roku 2026, wybuchta rowniez wojna na Bliskim Wschodzie, ktorej zasiggu, skutkdw ani
terminu zakoiiczenia nikt nie jest w stanie przewidzeic. Ryzyko zwigzane z dalszym przebiegiem konfliktu w Ukrainie oraz na Bliskim Wschodzie nie
powinno miec jednak znaczacych skutkow pod katem wptywu na przewidywangq przysztq sytuacje finansowa, majatkowa i ptynnosc Jednostki oraz jej
przewidywany rozwdj, w tym fakze realizacje celow i dziatan statutowych oraz dziatalnogé operacyjng. Zarzad Spétdzielni na biezqco monitoruje mozliwy
wplyw tego konfliktu na dziatalnos¢ Jednostki.

Sporzadzono, dnia:  13.05.2026r
Czlonek Zarzadu

Glowny specj. tis technicznych u
i gospodA¥fi zasobami Prezeg/Zarzad

3 /
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Urabowski Mar 1 Czmarczyk
/
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Imig i nazwisko oraz podpis osoby, ktorej Imiona i nazwiska oraz Bgdfnsy
powierzono sporzadzenie/sprawozdania finansowego 0s0b zarzadzajgcych jednostkg
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