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SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,BUDOWLANI”
w WARSZAWIE z DZIALALNOSCI ZA 2025 .

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej okreslajg: ustawa — ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spdtdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 558), ustawa z dnia 16.09.1982 roku — Prawo spdtdzielcze (t.].
Dz. U. z 2024, poz. 593) i Statut Spétdzielni.

I.Sktad Rady Nadzorczej

W 2025 r. Rada Nadzorcza pracowata w nizej wymienionym skfadzie.
1. Stanistaw Pienkowski

Witold Anisko

Dariusz Ratajczak

Halina Czapska

Elzbieta Fotek

Katarzyna Kuczynska

Genowefa Poptawska

Katarzyna Przybysz

© 0NV AW

Damian Szczepanski
10. Barbara Szymanska
11. Tadeusz Wysocki
12. Krzysztof Pietrzak

W sktad Prezydium Rady Nadzorczej wchodzili:

Lp. Imie i Nazwisko Funkcja
' 1 Stanistaw Pienkowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej do dnia 14.05.2025 .
2 Barbara Szymanska Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej do 22 maja 2025 r. od 22 maja
2025 r. Przewodniczaca Rady Nadzorczej;
3 Tadeusz Wysocki Sekretarz Rady Nadzorczej do dnia 26 czerwca 2025 r.
4 Katarzyna Przybysz Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej od dnia 22 maja 2025 .
5 Halina Czapska Sekretarz Rady Nadzorczej od dnia 26 czerwca 2025 .

Il.Informacja dotyczaca pracy poszczegdlnych komisji Rady Nadzorczej

W 2025 roku w strukturze Rady Nadzorczej, podobnie jak w latach poprzednich, funkcjonowaty trzy state
komisje: Komisja Rewizyjna, Komisja Cztonkowsko—Mieszkaniowa oraz Komisja Statutowo—
Regulaminowa.

Rada Nadzorcza realizowata swoje zadania i obowigzki w sposdb konsekwentny i systematyczny, zgodnie
z zasadg ustawowego oraz statutowego podziatu kompetencji pomiedzy organami Spétdzielni,
zapewniajac prawidfowy nadzoér nad jej dziatalnoscia.
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Komisje problemowe prowadzity swojg dziatalno$¢ w oparciu o obowigzujgce regulaminy oraz przyjete
pétroczne plany pracy. W ramach realizowanych zadan wykonywaty funkcje kontrolne wobec
dziatalnosdci Spétdzielni, a takze wypracowywaty stanowiska opiniodawcze i rekomendacje do spraw
przedktadanych do rozpatrzenia przez Rade Nadzorczg, stanowigc istotne wsparcie w procesie

podejmowania decyzji.

Komisja Rewizyjna
W sktad Komisji Rewizyjnej wchodzili:

l.p. Imie i Nazwisko Funkcja
' 1 Katarzyna Przybysz Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
2 Dariusz Ratajczak Zastepca Przewodniczgcej Komisji Rewizyjnej
3 Damian Szczepanski Sekretarz Komisji Rewizyjnej
4 Tadeusz Wysocki Cztonek Komisji Rewizyjnej
5 Stanistaw PieAkowski Cztonek Komisji Rewizyjnej

Komisja Rewizyjna odbyta 4 posiedzenia, podczas ktérych analizowata zagadnienia zwigzane z kondycjg
finansowg Spdtdzielni, w szczegdlnosci w zakresie przychoddw i kosztdw, a takze przyjecia oraz realizacj
rocznego planu gospodarczo-finansowego.
Komisja Rewizyjna opiniowata projekt oraz przyjecie rocznego planu gospodarczo-finansowego,
wysoko$¢ stawek eksploatacyjnych dla poszczegdlnych nieruchomosci oraz wysoko$é odpiséw na
fundusz remontowy, dokonujac jednocze$nie biezgcej analizy stopnia jego wykonania.
W ramach swoich prac Komisja dokonywata réwniez weryfikacji sprawozdania finansowego wraz z
bilansem oraz opinig biegtego rewidenta, formutujgc w tym zakresie opinie dla Rady Nadzorczej.
Ponadto Komisja opiniowata projekt planu gospodarczo-finansowego oraz biezgce sprawy kierowane do
jej rozpatrzenia, w tym projekty uchwat bedace przedmiotem obrad Rady Nadzorczej, jak rowniez inne
whnioski i pisma. Komisja Rewizyjna opiniowata takze wybdr biegtego rewidenta.

Komisja Cztonkowsko - Mieszkaniowa
W skfad Komisji Cztonkowsko - Mieszkaniowej wchodzili:

l.p. Imie i Nazwisko Funkcja

1 Genowefa Poptawska Przewodniczgca Komisji Cztonkowsko - Mieszkaniowej
| 2 Halina Czapska Zastepca Przewodniczgcej Cztonkowsko - Mieszkaniowej
3. | Witold Anisko Sekretarz Komisji Cztonkowsko - Mieszkaniowe;j

4 Barbara Szymanska Cztonek Komisji Cztonkowsko - Mieszkaniowej

Komisja Cztonkowsko—Mieszkaniowa w 2025 roku odbyta 6 posiedzen, podczas ktérych zajmowata sie
sprawami cztonkowskimi oraz mieszkaniowymi wynikajgcymi z biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

W ramach swojej dziatalnosci Komisja rozpatrywata oraz opiniowata sprawy dotyczace stosunku
cztonkostwa w Spétdzielni, a takze zagadnienia zwigzane z gospodarowaniem lokalami mieszkalnymi i
uzytkowymi oraz sprawami zadtuzeniowymi.

Komisja analizowata wnioski i sprawy zgtaszane przez cztonkdéw Spdtdzielni, formutujgc opinie i
rekomendacje dla Rady Nadzorczej w zakresie podejmowanych rozstrzygnied.
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Dziatalnos¢ Komisji miata charakter opiniodawczo—doradczy i stanowita istotne wsparcie w realizacji
zadan Rady Nadzorczej w obszarze spraw cztonkowskich i mieszkaniowych.

Komisja Statutowo - Regulaminowa
W sktad Komisji Statutowo-Regulaminowej wchodzi:

l.p. Imie i Nazwisko Funkcja

Katarzyna Kuczynska Przewodniczgca Komisji Statutowo - Regulaminowej

tanistaw Pienkowski Zastepca Przewodniczgcej Komisji Statutowo - Regulaminowej

Izbieta Fotek Sekretarz Komisji Statutowo - Regulaminowej

9 Krzysztof Pietrzak . Cztonek Komisji Statutowo - Regulaminowej

Komisja Statutowo—Regulaminowa odbyta 5 posiedzen, podczas ktérych realizowata zadania o
charakterze opiniodawczo—doradczym w zakresie regulacji wewnetrznych Spétdzielni.

W ramach swojej dziatalnosci Komisja opiniowata projekty regulamindéw oraz projekty uchwat
podejmowanych przez Rade Nadzorczg, jak réwniez projekty uchwat przedktadanych Walnemu
Zgromadzeniu.

Komisja analizowata réwniez projekt struktury organizacyjnej Spétdzielni oraz jego dostosowanie do
realizowanych zadan gospodarczych, formutujgc w tym zakresie stosowne opinie i rekomendacje dla
Rady Nadzorczej.

.Dziatalnos$¢ Rady Nadzorczej

W 2025 roku dziatalno$¢ Rady Nadzorczej byta realizowana zgodnie z pdtrocznymi Ramowymi Planami
Pracy, uzupetnianymi o sprawy wynikajace z biezacej dziatalnosci oraz aktualnych potrzeb Spaétdzielni.
Zgodnie z obowigzujgcymi kompetencjami, Rada Nadzorcza sprawowata statg kontrole nad gospodarka
Spotdzielni oraz nad pracg Zarzadu, a takze nadzorowata prawidtowg realizacje zadan statutowych
Spétdzielni.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty sie zgodnie z regulaminem oraz przyjetymi planami pracy.
Wszystkie rozpatrywane sprawy byty kazdorazowo ujete w porzadku obrad, co zapewniato przejrzystoéé
i prawidfowy przebieg procesu decyzyjnego.

Rada Nadzorcza realizowata swoje zadania poprzez biezgcy nadzdr i kontrole dziatalnosci Spétdzielni, w
szczegdlnosci poprzez analize okresowych sprawozdan finansowo-gospodarczych, ocene wykonania
plandw gospodarczych, remontowych oraz rocznego planu gospodarczo-finansowego. Prowadzono
rowniez systematyczng kontrole prawidtowosci dokumentacji remontowej oraz realizacji przyjetych
harmonogramow prac.

Rada Nadzorcza sprawowata takze nadzér nad sposobem realizacji przez Zarzad wnioskéw organdw
Spdtdzielni oraz jej cztonkdw. W ramach swoich kompetencji rozpatrywata réwniez odwotania od decyzji
Zarzadu w trybie postepowania wewnatrzspotdzielczego oraz skargi dotyczace dziatalnoéci Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 18 posiedzeni, realizujgc w petni wymagang
statutowo czestotliwos¢ obrad — z zachowaniem zasady posiedzen nie rzadziej niz raz na kwartat.
Komisje Rady Nadzorczej odbyty tagcznie 15 posiedzen.

3|Strona



Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2025 r.
P e e e e R

W 2025 roku Rada Nadzorcza podjeta 30 uchwat, ktére dotyczyty w szczegdlnosci spraw finansowych,
oceny wykonania plandéw gospodarczo-finansowych i remontowych, aktualizacji regulaminéw
wewnetrznych oraz biezgcych zagadnien zwigzanych z dziatalnodcig Spétdzielni. Kazda z uchwat
poprzedzona byfa analiza i opinig wtadciwych komisji Rady.

Rada Nadzorcza dokonata oceny realizacji uchwat przez Zarzad Spétdzielni i nie wnosi w tym zakresie
zadnych zastrzezen, uznajac ich wykonanie za prawidtowe i terminowe.

W 2025 roku Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty przewidziane w § 46 ustawy Prawo spétdzielcze
oraz w Statucie Spdtdzielni, w tym m.in. przyjeta plan gospodarczo-finansowy na rok 2026 oraz
zatwierdzita nowe stawki funduszu remontowego.

Rada Nadzorcza wspdtpracowata z Zarzagdem Spétdzielni w zakresie przygotowania projektéw zmian
Statutu Spotdzielni, Regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorczej, ktére
zostaty nastepnie przyjete uchwatami Walnego Zgromadzenia w dniu 14 czerwca 2025 roku. Ponadto
Rada przyjeta Regulamin windykacji, zgodnie z zaleceniami zawartymi w lidcie polustracyjnym z dnia 6
lutego 2025 roku.

Rada Nadzorcza zatwierdzata plany remontowe Spdtdzielni oraz ich zmiany i korekty. W ramach nadzoru
monitorowano rowniez stan zadtuzenia, proces windykacji naleznosci, poziom $rodkéw finansowych na
rachunkach bankowych Spétdzielni oraz poziom wydatkéw. Rada sprawowata takze nadzér nad
dziatalnoscig Rad Osiedli.

W toku realizacji swoich zadarh Rada Nadzorcza wspdtpracowata z Zarzgdem Spétdzielni, ktdérego
cztonkowie uczestniczyli w posiedzeniach Rady. Wspdtpraca ta przebiegata prawidtowo i w sposdb
zapewniajacy sprawny przeptyw informacji oraz dostep do niezbednej dokumentacji.

Zarzad Spotdzielni na biezgco informowat Rade Nadzorczg — zaréwno na posiedzeniach plenarnych, jak
i komisji — o wszystkich istotnych sprawach dotyczacych remontdw, eksploatacji, sytuacji finansowej
oraz realizacji wnioskdw polustracyjnych zawartych w liscie z dnia 6 lutego 2025 roku.

W ocenie Rady Nadzorczej wspdtpraca z Zarzadem Spétdzielni w 2025 roku uktadata sie bardzo dobrze,
a realizacja uchwat i ustalert Rady przebiegata terminowo i bez zastrzezen.

IV.Dyzury Cztonkéw Rady

Kontynuowang od wielu lat formga dziatalnosci Rady Nadzorczej s dyzury cztonkéw Rady, stanowigce
dodatkowy element pracy, niewynikajacy bezposrednio z obowigzkdw statutowych, lecz wynikajacy z
potrzeby zapewnienia cztonkom Spétdzielni mozliwosci bezposredniego kontaktu z przedstawicielami
Rady.

Dyzury odbywaja sie w dniu posiedzenia Rady nadzorczej w sktadzie dwuosobowym.

W 2025 roku odbyto sig 15 dyzuréw. Wszystkie zgtoszenia i sprawy przedstawione podczas dyzuréw byty
rozpatrywane na biezaco, a zainteresowanym udzielano odpowiedzi pisemnych lub bezposrednich
wyjasnien w trakcie spotkan.

Cztonkowie Rady Nadzorczej brali udziat w komisjach odbiorczych, przetargowych, uczestniczyli w
posiedzeniach Rad Osiedli.
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V.Nadzdr nad dziatalnoscig gospodarczo - finansowg Spétdzielni

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia wykonanie planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni za 2025 rok,
zaréwno w zakresie realizacji przychodéw, jak i poniesionych kosztéw.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze Zarzad Spétdzielni prawidtowo zrealizowat przyjety plan na 2025 rok,
koncentrujac sie w szczegdlnosci na realizacji prac remontowo-konserwacyjnych, ktdrych celem byto
podniesienie wartosci uzytkowej nieruchomosci oraz utrzymanie zasobdw w stanie niepogorszonym.
Jednoczesnie zapewniono ciggtos¢ dostaw medidw i ustug dla mieszkar oraz lokali uzytkowych.

Po zapoznaniu sig na posiedzeniu w dniu 13.05.2026 r. ze sprawozdaniem finansowym oraz wynikami
dziatalnosci, Rada Nadzorcza stwierdza, Ze sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna. Nie wystepuja
przestanki wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci. Spétdzielnia zachowuje petng ptynnoéé
finansowa.

Spotdzielnia zakoriczyta rok obrotowy 2025 zyskiem netto w wysokosci 1 511 673,54 z, ktdry — zgodnie
z projektem uchwaty Walnego Zgromadzenia — proponuje sie przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu
remontowego Spadtdzielni.

Rada Nadzorcza, sprawujac ustawowy nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spétdzielni, stwierdza, ze jej
funkcjonowanie w 2025 roku byto prowadzone zgodnie z zasadami prawidfowej gospodarki
nieruchomosciami oraz z zachowaniem stabilnosci finansowe;.

Podsumowujac, Rada Nadzorcza podkresla, ze Spétdzielnia znajduje sie w dobrej kondycji finansowej, a
jej dziatalnos¢ nie jest zagrozona. W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2025 rok oraz udzielenie absolutorium
Cztonkom Zarzadu Spoétdzielni.

5|Strona



